Uchwata Nr L/462/18
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Jedrzejow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496 i 1544), Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co
nastepuje:

§1

Rada Miejska w Jedrzejowie po zapoznaniu sie z wynikami oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow
przyjetego Uchwatg nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r.,
zmienionego uchwatg nr VII/58/15 z dnia 12 czerwca 2015 r., w zwigzku ze zmianami stanu
prawnego oraz zmianami w uwarunkowaniach przestrzennych gminy Jedrzejéw, uznaje
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejéw za czesciowo nieaktualne.

§2

1. Przyjmuje sie do akceptujgcej wiadomosci wyniki oceny aktualnos$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego szczegoétowo opisanych w sporzadzonej w 2018 .
,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i
gminy Jedrzejéw” oraz konieczno$¢ opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2.Uznaje sie za nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ze
wzgledu na zmiany prawne w ustawie ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
,<Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowanie przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i
gminy Jedrzejéw" stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miejskiei;'\\fv Jedrzejowie

mgr Ma&ié Baranska




UZASADNIENIE

Obowigzek dokonania, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, oceny aktualnoéci studium i
planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566 oraz z 2018 r. poz.
1496 i 1544). W tym celu Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i wyniki tych analiz, po wuzyskaniu opinii witasciwej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, przekazuje Radzie Miejskiej.

Ocena aktualnosci zostata zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna.

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejow pod katem oceny zgodnoéci z przepisami odrebnymi, w
aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy, nalezy
uznac, ze analizowany dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego tresci
do obecnych wymagan okreélonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz przepiséw odrebnych oraz nalezy wyeliminowadé inne uchybienia
i wady opracowania.

W zakresie przeznaczen terendw gmina systematycznie realizuje wnioski skfadane przez
wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Na dzien sporzadzenia analizy podjeto jedna
uchwate o przystgpieniu do zmiany Studium dotyczacg fragmentu gminy, dla ktérej
niezaleznie od ustalen niniejszej oceny aktualnosci mozliwe jest kontynuowanie prac w
obecnym zakresie przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami odrebnymi. Jednoczes$nie
nalezy rozwazy¢ sporzgdzenie nowej edycji Studium w granicach administracyjnych gminy,
w celu wprowadzenia jednorodnych zapiséw dla catego obszaru.

Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzone w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
nr 15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu
miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i dla tych terendw nalezy opracowac¢ nowe migjscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Pozostata plany zasadniczo wyczerpujg
obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2.
Z uwagi na licznie sktadane wnioski nalezy rozwazy¢ zmiane obowigzujgcych planéw, co w
znacznej mierze jest juz realizowane na podstawie przyjetych uchwat o przystgpieniu.
Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje na
konieczno$¢ sporzgdzenia miejscowych planéw dla miasta Jedrzejéw oraz obrebéw:
Laskéw, Sudot, Skroniow i Potok Wielki. W tych miejscowosciach widoczne jest najwieksze
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw. Brak planéw miejscowych, skutkuje wydawaniem
na tych terenach decyzji o warunkach zabudowy, ktére w ograniczony sposoéb chronig tad
przestrzenny.

Uchwata nie powoduje utraty waznosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw ani obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a spetnia jedynie role informacyjna.
Dokonanie zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym wymaga dogtebnego
przeanalizowania celowosci i podjecia stosownych uchwat.
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium
i plandow miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy
oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz.
Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czeéci, podejmuje dziatania
prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzgcych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Do opracowania niniejszej
oceny za okres analizowany przyjeto okres od wrzesnia 2014 roku do sierpnia
2018 roku. Niniejsza analiza stanowi kontynuacje Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta i gminy Jedrzejow, przyjete
Uchwatg nr LI1X/496/14 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 pazdziernika 2014 .

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. Ocene dokonano w oparciu o analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktérej przeprowadzono:
— oceng aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow, w tym zgodnos$¢ z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi,
— analize wnioskdw w sprawie zmiany Studium,
— oceng aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— analize wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany miejscowego planu,
— analizg wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— atakze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac planistycznych.
Opracowanie ma na celu:
- zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego,
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— ocene potrzeb  sporzadzenia  miejscowych planbw  zagospodarowania
przestrzennego,

— zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania przestrzennego w gminie w celu
ochrony fadu przestrzennego i racjonalnego wykorzystania przestrzeni poprzez
okreslenie harmonogramu dalszych prac planistycznych.

1.3. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w miescie i gminie
Jedrzejow, probie zidentyfikowania istniejacych i oczekiwanych przez wilascicieli
nieruchomosci procesdw zmiany zagospodarowania na poszczegolinych obszarach gminy.
Podjeto prébe spojrzenia na nakreslone w Studium Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w kontekscie zaistnialych nowych uwarunkowan oraz w kontekscie
zlozonych wnioskdow w sprawie zmiany studium i miejscowych planéw. Przeanalizowano
rowniez zgodno$¢ studium i planédw miejscowych z wymaganiami okrelonymi
w obowigzujacych przepisach. Zachodzace procesy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano w oparciu 0 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wzigto pod
uwage wnioski do miejscowych planow i studium. Zidentyfikowano obszary o najwigkszym
ruchu inwestycyjnym, wymagajgce szczegolnego monitorowania i opracowania planow
miejscowych. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualnosci studium i planéw oraz
okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych i zaproponowano harmonogram
takich prac.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogodlna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow, przyjete uchwatg nr VIII/67/11 Rady Migjskiej
w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwalg nr VII/58/15 z dnia
12 czerwca 2015r. stanowi podstawe prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Oceng
aktualnos¢ Studium przeprowadzono pod katem zgodnosci z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym brzmieniu
oraz jej rozporzadzeniami wykonawczymi.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci Studium z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w szczegolnosci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy oraz
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Od uchwalenia Studium w 2011 r. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przepisy odrebne uleglty wielokrotnym zmianom, przez co zakres Studium ulegt
rozszerzeniu. W zmianie Studium z 2015r. tre$¢ uzupetniona zostata o nowe elementy
zgodnie z aktualnym wowczas brzemieniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami odrebnymi, jednak wytacznie w granicach opracowania
nowelizacji.

Czes¢ tekstowa Studium podzielone jest na dwa tomy: Tom 1 Uwarunkowania i Tom 2
Kierunki. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato
poddane ocenie pod katem wypetnienia art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w jej aktualnym brzmieniu.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano w zakresie spetnienia
art. 10 ust. 1 powyzej powotanej ustawy. Uwarunkowania zawarte w dziewieciu rozdziatach
zasadniczo wyczerpujg zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy.

Poniewaz ostatnia petna edycja Studium miata miejsce w 2011 r.,, w dokumencie brak
ustosunkowania sie do rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt
4a), jak réwniez szczegbtowego omowienia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy zgodnie art.
10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5 wprowadzonych ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Zgodnie z regulacjami art. 10 ust. 1 pkt 7
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w Studium powinna znalez¢ sie analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgca
w szczegolnosci:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

- mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy,

- bilans terendw przeznaczonych pod =zabudowe, kiérego zawartosc
szczegotowo zostata opisanaw art. 10 ust. 5,61 7.

W  Studium brak réwniez jednoznacznego wyrdznienia: uwarunkowan wynikajgcych
z: warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia (art. 10 ust. 1 pkt 8),
gruntow (art. 10 ust. 1 pkt 8), wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych
(art. 10 wust. 1 pkt10) oraz wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej (art. 10
ust. 1 pkt 15).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zbadano pod katem wypetnienia art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Kierunki zawarte w 19 rozdziatach
zasadniczo wyczerpujg zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy. Stwierdzono
braki, wynikajace z braku sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
a tym samym nie uwzglednienia wynikow bilansu w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy (art. 10 ust. 2 pkt 1). W kierunkach nie odniesiono sie roéwniez,
podobnie jak w uwarunkowaniach do audytu krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1).
Nie odniesiono sie rowniez w Studium do obszaréw wymagajgcych rehabilitacji, rekultywacji
i remediacji (art. 10 ust. 2 pkt 7) oraz obszaréw zdegradowanych (art. 10 ust. 2 pkt 14a).
W Studium nie uwzgledniono granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych (art. 10 ust.
2 pkt 15).

W Studium nie wyznaczone zostaty obszary, na ktérych rozmieszczone bgda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (art. 10
ust. 2a), w zwigzku z czym w przypadku zaistnienia potrzeby lokalizacji takich urzadzen na
terenie gminy, konieczna jest zmiana Studium w tym =zakresie, przy uwzglednieniu
obowigzujacych przepisow prawa.

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) rozszerzyta zakres uwzglednianych
w Studium uwarunkowan o rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt 4a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W zwigzku z tym, w przypadku
sporzadzenia audytu krajobrazowego przez organ wiasciwy, tre$¢ Studium nalezy uzupemic
w niezbednym zakresie.
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Ze wzgledu na zmiany, kitore zaszty od sporzadzenia Studium w 2011 r., aktualizacji
wymagaja zagadnienia zwigzane z ochrong zasobdw przyrodniczych. Zauwazono
rozbieznosci pomiedzy rysunkiem Studium i danymi zamieszczonymi na portalu
GEOSERWIS (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/) ' , w tym granice oraz zapisy
dla Rezerwatu Przyrody ,Gaj”, Wioszczowsko-Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obszaréw Natura 2000.

Zauwazona zostata réwniez niezgodnos¢ w zakresie przebiegu granic oraz zapiséw dla
gtdwnych zbiornikdw wod podziemnych.

W zwigzku z nowg ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z
pdzn. zm.), nalezy zaktualizowaé zagadnienia zwigzane z gospodarkg odpadami
na terenie gminy w catym tekscie Studium, w szczegdlinosci w zakresie podstawy
prowadzenia gospodarki odpadami w gminie tj. Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Jedrzejow * oraz ,Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa
$wietokrzyskiego na lata 2016-2022",

Z uwagi na zmiane Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Swietokrzyskiego,  przyjetego  uchwatg  nr XLVII/833/14  Sejmiku  Wojewddztwa
Swietokrzyskiego w dniu 22 wrze$nia 2014 r. obowigzujace Studium nalezy zaktualizowaé
0 zapisy rowniez w tym zakresie, w tym przede wszystkim o inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Poniewaz Studium zostato uchwalone w 2011 roku, a zmiana w 2015 r. obejmowata jedynie
niewielki fragment miasta, dane w nim zamieszczone pochodzg z lat wczesnigjszych, a tym
samym w wigkszo$ci sg juz nieaktualne. Podczas opracowania nowego Studium nalezy
poddac¢ szczegdtowej analizie catg czes¢ dotyczacg uwarunkowan i zamiesci¢ mozliwie jak
najbardziej aktualne dane.

Studium poddane zostatlo rowniez ocenie zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).
Zatgczniki graficzne do Studium, dotyczace czesci wiejskiej gminy zostaty sporzgdzone na
mapie topograficznej w skali 1:10 000, natomiast dotyczace czesci miejskiej w skali 1:5000.
Analiza czesci rysunkowej Studium wykazata rozbieznosci pomiedzy aktualnymi granicami
administracyjnymi gminy Jedrzejéw, a ustaleniami Studium, co w przysziosci moze rodzié
trudnosci przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych przy granicy gminy, dla ktorych obowiazujgce Studium nie ustala
Kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W Studium nie oznaczono granic terenow zamknietych (§7 pkt 1 lit. b). Nie oznaczono
obszaréw kolejowych zaréwno poprzez nadanie symbolu literowego, jak i w legendzie kolor

' Serwis Geoserwis prowadzony jest przez Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska i jest
Eodstawowym zrodtem informacji o formach ochrony przyrody w Polsce.

Uchwata Nr XXVII/260/12 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 20 grudnia 2012 r., wraz z pézn.
Zmianami
* Uchwata Nr XXV/357/16 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 27 lipca 2016 .
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szary nie zostat wlasciwie objasniony (§7 pkt 1 lit. d i e), w legendzie znajduje si¢ jedynie
oznaczenie liniowe dotyczace ,linii kolejowych PKP”, natomiast obszar kolejowy zostat
wypetniony kolorem szarym, ktéry w legendzie wystepuje wytacznie z symbolem literowym
,I" jako ,tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej”.

W zwiazku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow nalezy uzna¢ za czesciowo naruszajace
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w obecnym
brzmieniu oraz przepisy rozporzadzenia, poniewaz w calym dokumencie znajduja sie
braki w zakresie niezbednych elementéw wymaganych ustawga i rozporzadzeniem. Do
dnia wykonania analizy ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zmienita sie kilkukrotnie, jak rowniez zmienity sie uwarunkowania.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych (plan nie moze narusza¢ ustalen studium). Obecny ksztatt Studium pozwala na
prowadzenie procedur planistycznych przy uwzglednieniu zmian w przepisach odrebnych.
Niemniej nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do przeanalizowania nowych przepisow
i uwzgledni¢ je w kolejnej edycji Studium.

W kolejnej edycji Studium nalezy rowniez uwzgledni¢ aktualne na dzien sporzadzenia
Studium uwarunkowania dotyczace obiektow zabytkowych, w tym obiektow grobownictwa
wojennego, na co zwrdcita uwage Najwyzsza Izba Kontroli podczas kontroli pn. ,,Opieka nad
cmentarzami wojennymi w Polsce potudniowo-wschodniej).

Aktualnie prowadzone sg prace planistyczne nad zmiang Studium dla niewielkiej czesci
miasta Jedrzejow, dla ktdrej zostata podjeta uchwata intencyjna nr XLI/392/17 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedrzejow, obszarow w rejonie ul. Stowianskiej, Armii Krajowej, Adolfa Dygasinskiego.
Aktualnie trwajg prace nad wylonieniem wykonawcy do sporzadzenia projektu zmiany
Studium, za wyjatkiem uchwaty intencyjnej, nie zostata rozpoczeta procedura planistyczna.

2.1.2. Ocena zgodnosci studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow zostato uchwalone w 2011 roku, przy czym w 2015 roku zostato zmienione
w niewielkim zakresie. Poniewaz od czasu sporzadzenia Studium uptyneto 7 lat, réwniez
przepisy odrebne ulegly czesciowej zmianie. Nalezy zatem rozwazy¢é koniecznosé
aktualizacji niektorych zapisow studium. Nie sa to zapisy powodujgce stwierdzenie
nieaktualnosci badanego dokumentu, jednak w konsekwencji mogg prowadzi¢ do powstania
trudnych do rozwigzania probleméw na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W  zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow nalezy uznaé za =zasadniczo zgodng
Z przepisami odrebnymi.
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2.1.3. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu
o wnioski ztozone do studium

W badanym okresie od wrzesnia 2014 roku do sierpnia 2018 r. do urzedu wptynety 2 wnioski
dotyczgace zmiany Studium w jeden w 2015 r., jeden w 2017 r.. W odpowiedzi na wniosek
z 2017 r. ze wzgledu na jego zasadnosé i zgodnosé z polityka przestrzenng gminy, zostata
podjeta uchwata o zmianie Studium. Aktualnie trwa procedura zmiany Studium
w mozliwym zakresie.

Na podstawie powyzszych danych nalezy uznac, iz Studium podlega statej weryfikacji
i gmina na biezgco aktualizuje je w niezbednym, zgtaszanym we wnioskach zakresie.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.21. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow obowigzuje 33 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z czego 24 na terenie miasta, a 9 na terenie gminy o tgcznej powierzchni
ok. 317,25 ha, co stanowi ok. 1,5% powierzchni gminy. Przewazajgca czg$¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny zlokalizowane w centralnej
czesci gminy, na teren miasta Jedrzejow. Pojedyncze plany zlokalizowane sg w obrgbach
Laskéw, Podchojny, Jasionna, Ksigze Skronidw, tgczyn, Piaski, Potok Maty i Potok Wielki.
Sa to niewielkie plany o powierzchni do 6 ha.

Ze wzgledu na niski procent pokrycia obowigzujgcymi planami miejscowymi terenu gminy,
ochrona fadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych na terenie gminy jest utrudniona.
Gmina stopniowo podejmuje dziatania w kierunku zwiekszenia udziatu terenéw pokrytych
miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego poprzez przystgpienie
do sporzadzania planéw miejscowych. Obecnie na terenie gminy podjete sg 4 uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
o0 tgcznej powierzchni okoto 100,0 ha, ktére obejmujg swoim zakresem teren o powierzchni
ok. 75 ha czesciowo zlokalizowany w miescie, a czesciowo w obrebie tgczyn, oraz
3 niewielkie tereny polozone w centralnej czesci miasta Jedrzejow. Wykaz uchwat
0 przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych wraz ze stopniem zaawansowania
prac planistycznych zamieszczony zostat w tabeli nr 2 oraz na zatgczniku graficznym nr 1
do niniejszej Oceny.
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Na terenie miasta i gminy Jedrzejow obowigzujg 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, z czego 20 plandéw na terenie miasta oraz wszystkie plany w czesci

wiejskiej gminy zostato sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7

zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami

odrebnymi

0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 1.

na terenie miasta i gminy Jedrzejow

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

&

2.2.2. Ogolna ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planow

lipca 1994r.

Lp. Tytutl planu Nr uchwaly Podstawa prawna
MIASTO
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze o
4 ©0znaczonym symbolem B.10 MWMN Nr XLVI11/326/98 B e e PAIBoer L Sain
' w planie ogdlnym zagospodarowania 17.06.1998 r. pgrzesﬁrzennym
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacy terenu przy ul. Stowianskiej
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze o
,  oznaczonym symbolem A.18 MN w Nr XLVI1/328/98 BRIBE WL [ e (ol
' planie ogdlnym zagospodarowania 17.06.1998 r. pgmesarzennym
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacy terenu przy ul. Polnej
Zmiana Nr 8 cze$ci miejscowego o
3 planu ogodlnego zagospodarowania Nr XLVI1/331/98 UStESVEaZgQ";g;r%‘jjalﬁ?”' L
' przestrzennego miasta Jedrzejow — 17.06.1998 r. przestrzennym
dotyczgca terenu przy ul. Reymonta
Zmiana Nr 9 czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
4, przestrzennego miasta Jedrzejow — LSl s 0 ZaQOSDodar%waniu

dotyczaca terenu przy ul.
Gtlowackiego

17.06.1998 r.

przestrzennym

Zmiana Nr 11 czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania

Nr XLVI1/335/98

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.

= przestrzennego miasta Jedrzejow — 17.06.1998 r. ° ng,;:sﬁorzdeanrsy;mu
dotyczaca terenu przy ul. Wiejskiej
Zmiana Nr 13 czesci miejscowego o
6 planu ogdlnego zagospodarowania Nr XLVI1/337/98 UStac\;viazggg;ga:IrZSvaa;ﬁngl ks
' przestrzennego miasta Jedrzejow — 17.06.1998 r. przestrzennym
dotyczaca terenu przy ul. Stowianskiej
Zmiana Nr 14 czesci miejscowego .
-, planu ogéinego zagospodarowania Nr XLVI1/338/98 ”Sta;";‘azgg's‘; R i
’ przestrzennego miasta Jedrzejow — 17.06.1998 r. przestrzennym
dotyczgca terenu przy ul. Dojazd
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
oznaczonym symbolem B.9 MWMN w Nr IX/67/99 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
8. lanie ogdinym z darowania 0 zagospodarowaniu
B gulirym Zagospa 25.05.1999 r. s

przestrzennego miasta Jedrzejéw —
dotyczacy terenu przy Al. J.
Pitsudskiego

przestrzennym
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<

Lp. Tytut planu Nr uchwaty Podstawa prawna
Zmiana Nr 10a czgsci miejscowego o
g,  Planu ogolnego zagospodarowania Nr [X/68/99 us‘ag"éz’azggg;i ga“rzcv?a;i% s
" przestrzennego miasta Jedrzejow — 25.05.1999 . przestrzennym
dotyczaca terenu przy ul. Jasionka
Zmiana Nr 10b czeséci migjscowego o
10. Planu ogdinego zagospodarowania Nr [X/69/99 “Stag":azgggz galz'%(\jvaa;i% B
" przestrzennego miasta Jedrzejow — 25.05.1999r. przestrzennym
dotyczaca terenu przy ul. Jasionka
Zmiana Nr 12 czesci miejscowego o
44 Planu ogélnego zagospodarowania Nr XI11/139/99 “S‘aé”:azggg; ;;'rg‘jfa;igf“ b
" przestrzennego miasta Jedrzejow — 28.09.1999 r. przestrzennym
dotyczgca terenu przy ul. Polngj
Zmiana nr 24 czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania o
4p  Przestrzennego miasta Jedrzejow — Nr X11/141/99 “S‘ac‘)’v';’azg;‘;g;'rgsvaal?f4 r.
" dotyczgca terenu potozonego na 28.09.1999r. przestrzennym
osiedlu ,Murawiec II” miedzy ul.
Sienkiewicza i Stowackiego
Zmiana Nr 22 czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania Nr X11/142/99 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
13. przestrzennego miasta Jedrzejow — 28.09.1999 r o0 zagospodarowaniu
dotyczgca terenu przy ul. R ' pregsizentym
Przypkowskiego
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze o
14, 0znaczonym symbolem A7 MN w Nr XI1/143/99 US‘agvgazgg; T ooy 100
" planie ogélnym zagospodarowania 28.09.1999r. przestrzennym
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczgcy terenu przy ul. Polngj
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
oznaczonym symbolem B9 MWMN w Nr X11/147/99 ustawa z dnia 7 lipca 1994 .
15. planie ogélnym zagospodarowania 28 09.1999 r o zagospodarowaniu
przestrzennego miasta Jedrzejow — o ' przestrzennym
dotyczacy terenu przy ul. Okrzei i Al.
Pitsudskiego
Miejscowy plan zagospodarowania
przgstrzenpego terenu pomiegdzly AI.' Nr XXXV1/336/01 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
16. J. Pitsudskiego, ul. Przypkowskiego i 06.09.2001 r 0 zagospodarowaniu
Szkotg Podstawowg Nr 2 na obszarze R ’ przestrzennym
miasta Jedrzejow
Plan zagospodarowania o
47 Przestrzennego terenu przylegtego do Nr XXXV1/337/01 “St"“(‘)"’;‘azgg"'; ga:'rzivaa:]i% L.
" Al Pitsudskiego od strony zachodnigj 06.09.2001 r. przestrzennym
na obszarze miasta Jedrzejowa
Zmiana miejscowego planu ogélnego
Za_QOSPOdaFOW?nia przestrzennego Nr XLI/376/01 ustawa z dnia 7 lipca 1994 .
18. miasta Jedrzejow terenu przy ul. 29.12.2001 r 0 zagospodarowaniu
Klasztornej na obszarze miasta e ' przestrzennym
Jedrzejow
Miejscowy plan zagospodarowania o
49 Przestrzennego terenu przy ul. Nr XLI/377/01 “Stac"”iazggg;ao g;’r‘;gvaa:]?ug“ r.
" Przemystowej (czes¢ dawnej bazy 29.12.2001 .

LHS) na obszarze miasta Jedrzejow

przestrzennym
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&

Lp.

Tytut planu

Nr uchwaly

Podstawa prawna

20.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ul.
Przemystowa, ul. Sfowianska i ul.
Dygasnskiego na obszarze miasta
Jedrzejow

Nr XLV/408/02
28.03.2002r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

21.

Miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w
Jedrzejowie, w rejonie Domu Kultury
ograniczonego Al. J. Pitsudskiego, ul.
3-go Maja, ul. Dr Kwarty i ul. Kacpra

Niemirskiego

Nr XXIX/216/08
11.09.2008 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

22.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Jedrzejow -
Potudnie” dla terenu potozonego w
Jedrzejowie w obszarze
ograniczonym ul. Przemystowa, ul.
Przypkowskiego, ul. Partyzantow i
potudniowa granica administracyjng
miasta Jedrzejowa, zmieniony
uchwata Nr XV/142/11 z dnia 30
grudnia 2011 r Rady Miejskiej w
Jedrzejowie w sprawie zmiany
uchwaty Nr X11/121/11 Rady Miegjskigj
w Jedrzejowie z dnia 27 pazdziernika
2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
~Jedrzejow - Potudnie” dla terenu
potozonego w Jedrzejowie w
ohszarze ograniczonym ul.
Przemystowa, ul. Przypkowskiego, ul.
Partyzantow i potudniowa granicg
administracyjng miasta Jedrzejowa
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa.
Swietokrzyskiego poz. 560 z dnia 16
lutego 2012 ).

Nr XIl/121/11
27.10.2011 r. zmiana
uchwatg Nr XV/142/11

z dnia 30.12.2011 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

23.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejowa —
teren w rejonie

ul. Feliksa Przypkowskiego i ul.
Strazackie;.

Nr VII/59/15
12.06.2015 .

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

24,

Zmiana nr 1 i nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
~Jedrzejow — Potudnie” — dotyczaca
terendw w Jedrzejowie przy ul.
Przypkowskiego i ul. Gérnej

Nr VII/60/15
12.06.2015r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym

OBSZAR WIEJSKI

Zmiana Nr 16b czesci miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejow —
dotyczaca terenu w miejscowosci
Laskow - Wilanow

Nr XLVI1/341/98
17.06.1998 .

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 17 czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejow —
dotyczgca terenu w miejscowosci
taczyn

Nr XLVI11/342/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym
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Lp. Tytut planu Nr uchwaly Podstawa prawna
Zmiana Nr 16a cze$ci miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania Nr [X/72/99 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.

3. przestrzennego gminy Jedrzejéw — o zagospodarowaniu

dotyczgca terenu w miejscowosci 25:05/1983 przestrzennym

Laskow - Wilanow

Zmiana Nr 18 czesci miejscowego

planu ogélnego zagospodarowania ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
. e Nr XI11/138/99 ;

4, przestrzennego gminy Jedrzejéw — 58 09.1999 r 0 zagospodarowaniu
dotyczgca terenu w miejscowosci A ’ pragstrzennym
Jasionna
Zmiana Nr 21 cze$ci miejscowego
planu ogdlnego zag.ospodaroyv’ania Nr XIX/198/2000 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.

5. przestrzennego gminy Jedrzejow — 28.04.2000 r 0 zagospodarowaniu
dotyczaca terenu w miejscowosci o ' prassifZennym
Piaski
Miejscowy plan zagospodarowania o
przestrzennego terenu we wsi Potok Nr XLV/415/02 astEinnia | Nes S5 U

6 Wielki i Potok Maty na obszarze 25.04.2002 r SuzagospadamuEnll
\g!;anrL; :JQgrgejéw ’ B . PReSRIpesIT)
Miejscowy plan zagospodarowania o

7 przestrzennego terenu we wsi Nr XLV/416/02 “Sta(‘)"’gazg;‘:;g:r%%vaa:‘?ug4 b

. Toéjchgjlny na obszarze gminy 25.04.2002 r. przestrzennym
edrzejéw
Miejscowy plan zagospodarowania o
8 przestrzennego terenu we wsi Ksigze Nr XLV/417/02 UStagviaZg;‘:)ig;'rg‘;fa:‘?ug4 r-
' ?kgonic?yv na obszarze gminy 25.04.2002r. przestrzennym
edrzejow
Miejscowy plan zagospodarowania -
przestrzennego terenu potozonego w Nr 11/25/02 Lgtewerz el  liped 1890

9. o g o ; o zagospodarowaniu

miejscowosci Laskow na obszarze 12.12.2002 r. przestrzennym

gminy Jedrzejow

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnoséci ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegoélnosci z art. 15 i art. 16 ust. 1
ustawy. Nastepnie zbadano zgodnos$¢ ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstaweg dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres
przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ckreslony
w art. 15 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
staranno$c¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oznaczone w tabeli nr1 dla miasta
numerami od 1 do 20 oraz wszystkie plany dla obszaru wiejskiego zostaly sporzgdzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.,
nr 15, poz. 139 ze zm.). Wymienione plany miejscowe nie wyczerpujg obligatoryjnego
zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Bezposrednie
stosowanie ustalen tych planéw na etapie badania zgodnosci planowanej inwestycji
z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowe w wielu
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przypadkach jest niemozliwe, ze wzgledu na brak wyczerpujgcych definicji uzytych poje¢ lub
okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych faktéw bez definicji zasad, na jakich
to dopuszczenie moze by¢ realizowane. W wielu planach brakuje réwniez okreslenia
podstawowych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych, w tym intensywnosci zabudowy
I powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji pozostajace w obrocie prawnym
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagajg dokonywania kazdorazowo
interpretacji ich ustalen, co w konsekwenciji moze prowadzi¢ do rozbieznosci i nieréwnego
traktowania uczestnikow postepowania przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe Ilub
zatwierdzenia podziatu nieruchomos$ci. Dla terenéw objetych tymi planami nalezy dgzyé
do sporzgdzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasadniczo
wyczerpuja obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15
tejze ustawy.

2.2.3. Analiza oraz ocena postepéw w opracowywaniu planéw
miejscowych

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow obowigzujg 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (zgodnie z tabelg nr 1). Obecnie ok. 1,5% powierzchni gminy posiada
regulacje w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Gmina stopniowo przystepuje do
sporzadzania nowych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla kolejnych
terendw, dla ktéorych zachodzi potrzeba sporzadzenia planu badZz zmiany juz
obowigzujgcego.

Aktualnie gmina jest w trakcie procedowania kolejnych 4 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czym dla trzech procedura w postaci podjgcia
uchwaty o przystgpieniu zostata niedawno rozpoczeta. Wszystkie cztery procedury obejmujg
swoim zasiegiem tereny potozone w granicach miasta Jedrzejow, z czego jedna dodatkowo
tereny potozone bezposrednio przy granicy miasta, w obrebie tgczyn. Dwie uchwaty dotyczg
sporzadzenia miejscowych planéw dla terendw, na ktérych obecnie nie ma zadnego planu,
natomiast dwie pozostate stanowig zmiany obowigzujgacych juz planéw miejscowych.
Ponizsza tabela przedstawia stopien zaawansowania prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza postepdw w opracowaniu planéw wykazata, ze gmina stopniowo sporzgdza
miejscowe plany dla terendéw najbardziej atrakcyjnych pod wzgledem inwestycyjnym.
Ze wzgledu jednak na znaczgca powierzchnie gminy (ok. 22662 ha), ktéra w ok. 90%
stanowig niezabudowane grunty rolne i lesne, stopien pokrycia miejscowymi planami catej
gminy nieznacznie sie powieksza z kazdym uchwalonym planem. W przypadku tak
rozlegtych gmin proces pokrycia catej gminy planami miejscowymi jest dtugotrwaty.
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Tabela 2. Przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Jedrzejow

Stan zaawansowania

Lp. Tytut planu Nr uchwaty prac
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu
miasta i gminy Jedrzejéw w rejonie ;
: ) Nr XXI11/192/16 oczekuje na zgode
1. Ol JeBMNE UREObROdRE) 30 czerwca 2016 r. Ministra Srodowiska

wschodniej miasta Jedrzejowa w
ciggu drogi ekspresowej S-7

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu Nr XLVI/438/18

2.  miasta Jedrzejow w rejonie ul. Armii Pl e sl

Krajowej i ul. Wiadystawa 22 czerwca 2018 . przystapieniu

Reymonta

Zrians Jra MIEJSCowego planu XLVI/439/18 podjeta uchwata o
3. zagospodarowania przestrzennego 9% EZEIEE 2078 przystapieniu

~Jedrzejéw - Poludnie”

Zmiana Nr 1 miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego XLVI/440/18
4. fragmentu miasta Jedrzejowa,

terenu w rejonie ul. Adolfa

Dygasinskiego

podjeta uchwata o
22 czerwca 2018 r. przystagpieniu

2.3. Analiza wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analizg, tj. od wrzesnia 2014 roku do sierpnia 2018 roku, ztozono jedynie
12 wnioskdw, przy czym niemalze wszystkie dotyczg zmiany obowigzujgcych planow
miejscowych. Potowa ztozonych wnioskow dotyczy przeznaczenia terenéw w planach pod
zabudowe mieszkaniowg lub zmiane zapisow planu dla zabudowy mieszkaniowej. Ponadto
ztozone zostaly wnioski dotyczace przeznaczenia terendw pod funkcje ustugowe oraz
wnioski dotyczgce m.in. zmiany zapisow w obowigzujacych planach.

W zwigzku ze ztozonymi wnioskami gmina przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
oraz dwoch zmian miejscowych planéw na obszaréw, ktérych wnioskowane zmiany zgodne
byty z politykg przestrzenng gminy oraz nie naruszaty przepisow prawa. Poniewaz jednak
wnioskowane przeznaczenie narusza ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przystgpiono réwniez do zmiany Studium
dla tych obszarow.

Nalezy zatem uzna¢, ze gmina systematycznie reaguje na potrzeby mieszkancow, wyrazane
sktadanymi wnioskami.
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2.4. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje decyzje wydane
od wrzesnia 2014 roku do sierpnia 2018 roku. W ponizszej tabeli zawarto informacje
z podziatem na obreby odnos$nie liczby wydanych decyzji w podanym przedziale czasowym.
Ponizsza analiza ma na celu ustalenie w dalszej czesci opracowania harmonogramu
sporzgdzania miejscowych planow dla poszczegodinych obrebow.

Tabela 3. Zestawienie liczby wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Obreb ewidencyjny SUMA

BORKI 4
BRUS 9
BRYNICA SUCHA 14
CHORZEWA 2
CHWASCICE 6
CIERNO ZASZOSIE 1
GOZNA 15
IGNACOWKA 25
JEDRZEJOW 286
JASIONNA 9
KSIAZE SKRONIOW 12
KULCZYZNA 8
LASKOW 84
LSCIN 11
LUDWINOW 18
tACZYN 49
£ YSAKOW DRUGI 15
EYSAKOW KAWECZYNSKI 8
£ YSAKOW POD LASEM 8
MNICHOW 45
PIASKI 29
PODCHOJNY 30
PODLASZCZE 10
POTOK MALY 19
POTOK WIELKI 74
PRZASLAW 10
PRZASEAW MALY 1
PRZYSOW 13
RAKOW 40
SKRONIOW 72
SUDOL 55
WEGLENIEC 7
WOLKA 16
WOLICA 10
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ZAGAJE 16
SUMA 1039

Suma wszystkich wydanych decyzji wyniosta 1039. Najwigcej decyzji zostato wydanych
na terenie miasta Jedrzejow, tj. 286 co stanowi ok. 1/4 wszystkich wydanych decyzji. Na
liczbe wydanych decyzji na terenie miasta z pewnoscia ma wplyw nieznaczne pokrycie
terenu miasta obowigzujgcymi miejscowymi planami. Kolejnymi obrebami z mnigjszym
aczkolwiek nadal wysokim wskaznikiem wydawanych decyzji sa obreby Laskéw (84), Potok
Wielki (74), Skronidw (72) oraz Suddt (55), ktére réwniez cechujg sie niewielkimi terenami
objetymi miejscowymi planami lub brakiem obowigzujgcych planéw.

Kolejng grupg charakteryzujgca sie umiarkowanym ruchem zwigzanym z wydawaniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sg obreby, na terenie ktérych
zostato wydanych od 25 do 50 decyzji w badanym przedziale czasu. Sg to obreby:
taczyn (49), Mnichéw (45), Rakdw (40), Podchojny (30), Piaski (29) i Ignacéwka (25).

W ostatniej grupie, z najmniejszg liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a tym
samym najmniejszym zainteresowaniem, znalazty sie obreby: Ludwinow (18), Potok Maty
(17), Wolka (16), Zagaje (16), Gozna (15), tysakow Drugi (15), Brynica Sucha (14), Przyséw
(13), Chorzewa (12), Ksigze Skroniow (12), Lscin (11), Podlaszcze (10),
Przastaw (10), Wolica (10), Brus (9), Jasionna (9), Kulczyzna (8), Lysakéw Kaweczynski (8),
tysakéw pod Lasem (8), Wegleniec (7), Chwascice (6), Borki (4), Cierno Zaszosie (1),
Przastaw Maty (1).

2.5. Opracowanie ekofizjograficzne

Gmina Jedrzejow posiada opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow”,
Warszawa 2009 r. Zgodnie z art. 72 ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r. opracowanie ekofizjograficzne sporzadza sie na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, migejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy dane w dokumentach planistycznych wykonanych na podstawie
przepisébw odrebnych, do ktérych zalicza sie opracowanie ekofizjograficzne, powinny by¢
aktualne na dzien przystapienia do sporzgdzenia studium.
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3. Wnioski koncowe
3.1. Whnioski z analizy dokumentéw planistycznych

W wyniku dokonanej analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejdow pod katem oceny zgodnosci z przepisami odrebnymi,
w aspekcie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniach gminy,
nalezy uznac, ze analizowany dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania jego
tresci do obecnych wymagan okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przepisow odrgbnych oraz nalezy
wyeliminowac inne uchybienia i wady opracowania. W zakresie przeznaczen terendw gmina
systematycznie realizuje wnioski skiadane przez witascicieli nieruchomosci i inwestoréw.
Na dzien sporzadzenia analizy podjeto jedng uchwate o przystgpieniu do zmiany Studium
dotyczaca fragmentu gminy, dla ktdrej niezaleznie od ustalen niniejszej oceny aktualno$ci
mozliwe jest kontynuowanie prac w obecnym zakresie przy zachowaniu zgodno$ci
Z przepisami odrebnymi. Jednoczesnie nalezy rozwazy¢ sporzgdzenie nowej edycji Studium
w granicach administracyjnych gminy, w celu wprowadzenia jednorodnych zapiséw dla
catego obszaru.

Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
nr15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu
miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i dla tych terendw nalezy opracowaé nowe miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Pozostata plany zasadniczo wyczerpujg
obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2. Z uwagi na licznie
sktadane wnioski nalezy rozwazy¢ zmiane obowigzujacych plandéw, co w znacznej mierze
jest juz realizowane na podstawie przyjetych uchwat o przystgpieniu.

Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje
na koniecznos¢ sporzadzenia miejscowych planéw dla miasta Jedrzejéw oraz obrgbow:
Laskéw, Sudot, Skroniéw i Potok Wielki. W tych miejscowos$ciach widoczne jest najwieksze
zainteresowanie  potencjalnych inwestoréw. Brak plandw miejscowych, skutkuje
wydawaniem na tych terenach decyzji o warunkach zabudowy, ktére w ograniczony sposoéb
chronig tad przestrzenny.

Ztozone w badanym okresie wnioski dotyczace sporzadzenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian potwierdzajg zainteresowanie
inwestycyjne. Whnioski wymagajg przeprowadzenia odrebnej analizy ich zasadnosci,
w celu stwierdzenia czy sg uzasadnione i nie naruszajg zadnych przepiséw prawa lub
interesu gminy.
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3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga diugofalowego podejscia do problemu realizacji
polityki przestrzenne;.

Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktora okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta gminy Jedrzejow, w tym konieczno$¢ dostosowania zapisow
i rysunku Studium do obowigzujgcych przepisdéw prawa.

Kolejne kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnego sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania okreslonego na planszy
pt. ,Whnioski koncowe”, wynikajgcego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

e poczatkowo nalezy ukonczy¢ rozpoczete na podstawie uchwat o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu lub zmiany miejscowego planu
prace planistyczne,

e zaleca sie rowniez aktualizacje Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego dla catego obszaru w  granicach
administracyjnych gminy, zgodnie z rozdziatem 2.1.,

e nastepnie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zostaé
objete tereny oznaczone na planszy pt. ,Wnioski koricowe”, w nastepujacej kolejnosci
uzaleznionej od ruchu inwestycyjnego:

- | etap - miasto Jedrzejow,
- Il etap - Laskdw, Sudot, Skroniéw i Potok Wielki,
- ll etap - Mnichdéw, Podchojny, Rakéw, Piaski, taczyn.

e na pozostatych terenach, nieoznaczonych na planszy pt. ,Whnioski koncowe”
ze wzgledu na ochrone fadu przestrzennego oraz zréwnowazony rozwdj, gmina
powinna réwniez dazy¢ do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w dalszym etapie, ze szczeg6lnym uwzglednieniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym Studium oraz terendw, dla ktorych
nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy,

e docelowo zaleca sie zmiane obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z rozdziatem 2.2.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na odpowiednio wczedniejsze podjecie prac przygotowawczych przed
rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na zabezpieczenie zrddet finansowania
prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkédw finansowych realizacji ustalen
plandéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii miejskiej komisiji
urbanistyczno-architektonicznej co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada
Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku uznania dokumentéw planistycznych
(studium lub miejscowe plany) za nieaktualne w catosci lub w czeséci, podejmuje czynnosci
zwigzane z ich zmiana.
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Nowo rozpoczynane procedury planistyczne powinny uwzglednia¢ wnioski z niniejsze;
analizy. Jednakze zaleca sie systematyczne monitorowanie potrzeb gminy, jak réwniez
sytuacji wynikajacych m.in. ze zmian prawnych, kiére mogg skutkowaé koniecznoscig
sporzadzenia miejscowego planu lub zmiany Studium w zakresie nie wskazanym
W niniejszej analizie lub skutkujgcym zmiang kolejnosci sporzadzenia poszczegdélnych
opracowan. Dla trwajgcych obecnie procedur sporzadzenia zmian Studium oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest kontynuowanie prac
w obecnym zakresie przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.
Wyniki analizy nie powodujg utraty waznosci obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow ani obowigzujgcych
miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego, a spetniajg jedynie
role informacyjna.

PRZEWQD? '
Sppaca:

mgr Maria Barariska
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