UCHWALA NR XX/175/20
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 30 stycznia 2020 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania .
dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami
podziemnymi

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496, z2019 .
poz. 630, 1309, 1696) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania dwoch
budynkéw jednorodzinnych na dwa budynki wielorodzinne zgarazami podziemnymi, na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 266/61, 266/79, 266/80, potozonych w Jgdrzejowie, obrgb 04, przy

ulicy Stowianskie;j.
§ 2. Granice terenu objetego inwestycjag okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 1521,90 m?,
2) maksymalng — 1860,10 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalng — 25 lokali mieszkalnych,
2) maksymalng — 26 lokali mieszkalnych.
§ 5. Ustala sie powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu:

1) doprowadzenie wody zistniejacej sieci wodociagowej poprzez istniejgce przylacze zlokalizowane na
dziatce o nr ewid. 266/79 , zgodnie z umowa z gestorem sieci Wodociagi Jedrzejowskie Sp. z 0.0.,

2) odprowadzenie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej DN ks 300, poprzez istniejgce przyfacza
zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 266/79, zgodnie z umowa z gestorem sieci Wodociagi Jedrzejowskie

Sp. zo.0.,

3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej DN kd300, poprzez istniejgce
przylacze, zlokalizowane na dziatce o nr ewid. 266/61,

4) doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej podziemnej sieci elektroenergetycznej, poprzez istniejace
przylacza, zgodnie z umowami z gestorem sieci PGE Dystrybucja S.A.,

5) dostawa ciepta na potrzeby c.o. oraz cieptej wody, poprzez istniejace przylgcza, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez gestora sieci Veolia Potudnie Sp. z o.0.

§ 6. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) parametréw instalacyjnych dla planowanej inwestycji mieszkaniowe;j:

a) zapotrzebowanie na wode: 0,35 m3/osoba/dobe, ok. 8 1m3/dobe,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczng: 110 kW,

¢) odprowadzenie Sciekdw socjalno-bytowych: 81 m3/dobe,

d) odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych 10 m3/dobe $rednio,
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e) zapotrzebowanie na ciepto: 200 kW.
2) sposobu zagospodarowania odpaddw:

a) gromadzenie odpadéw statych w szczelnych pojemnikach, wywoz odpaddw przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko komunalne, zgodnie zwarunkami obowigzujagcymi w zakresie gospodarki odpadow
w Gminie Jedrzejow, na podstawie stosownej umowy.

3) niezbednej ilosci miejsc postojowych:
a) 16 stanowisk postojowych w garazu podziemnym

b) 10 stanowisk postojowych zewnetrznych na terenie inwestycji, wtym jedno dla o0s6b
niepetnosprawnych,

— co stanowi 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny.

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) inwestycje stanowig dwa budynki mieszkalne wielorodzinne: budynek A sktada si¢ z segmentu o3
kondygnacjach nadziemnych, 1 podziemnej z przeznaczeniem na garaz wielostanowiskowy. Budynek B
sklada sie zsegmentu o3 kondygnacjach nadziemnych, 1 podziemnej z przeznaczeniem na garaz
wielostanowiskowy.

b) podstawowa funkcja zabudowy to zabudowa mieszkalna, wielorodzinna.

¢) wok6t budynkéw zlokalizowana jest zielen urzadzona, ciagi pieszo-jezdne, tereny rekreacji i sportu,
mata architektura, tereny zielone z fragmentarycznie wydzielonymi ogrédkami indywidualnymi,

d) do budynk6w zapewniono dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez ciagi piesze, bez kraweznikowe,
odpowiedniej szerokosci oraz zainstalowane windy we wszystkich klatkach schodowych, ktérymi mozna
sie dosta¢ na kazdg kondygnacj¢ mieszkalng oraz podziemna.

e) teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, gminnej (ulica Stowiafska) poprzez
istniejacy zjazd.

f) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

5) charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji oraz danych charakteryzujacych jej wptyw na
Srodowisko:

a) powierzchnia zabudowy:Budynek A: 384,7 m2,Budynek B: 384,7 m?,

b) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu: 3425 m?,

¢) powierzchnia biologicznie czynna: 1553,6 m?,

d) wysokos$¢ budynku: Budynek A: 8,96 m, Budynek B: 8,96 m,

e) szeroko$¢ elewacji od ulicy Stowianskiej: Budynek A: 18,55 m, Budynek B: 18,55 m,
f) szerokos¢ elewacji od drogi wewnetrznej: Budynek A: 22,30 m, Budynek B: 22,30 m,
g) geometria dachu : dach wielospadowy, o kacie nachylenia do 20°,

h) kubatura: 8700 m3,Budynek A: 4350 m3Budynek B: 4350 m?,

2. Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko
w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w prawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko ( Dz. U. z 2019r. poz. 1839). Realizacja inwestycji nie zaktdoca
istniejacej rownowagi systemu ekologicznego najblizszego otoczenia inie wywoluje pogorszenia jakosci
srodowiska przyrodniczego.

§ 7. Nieruchomosci, na ktérych sa zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej to:

1) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 266/61 potozona w obrgbie 04 w Jedrzejowie, ksiega
wieczysta Nr K11J/00071785/9

2) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 266/79 potozona w obrebie 04 w Jedrzejowie, ksiega
wieczysta Nr K11J/00071786/6
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3) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 266/80 potozona w obrebie 04 w Jedrzejowie, ksiega
wieczysta Nr KI11J/00071786/6

§ 8. 1. Na obszarze objetym planowana inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do
rejestru zabytkow ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej.

2. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zachowaé warunki wynikajace z przepisow
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2018r. poz.799 ze zm.), ktére
zobowiazuja inwestora do oszczednego korzystania zterenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jgdrzejow.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

4. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w @dr;jé ie
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UZASADNIENIE

Pan Longin Wielochowski, prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczag pod nazwa
Przedsigbiorstwo Ustugowo Budowlano Inwestycyjne LOKUM, reprezentowany przez Radcg
Prawnego Pana Marcina Réwnickiego, adres do korespondencji: ul Mieszka I 10A, 28-300
Jedrzejow ztozyl do Biura Rady Miejskiej w Jgdrzejowie wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania dwoch budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych na dwa budynki mieszkalne, wielorodzinne z garazami
podziemnymi, na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntu 266/61, 266/79, 266/80,
potozonymi w Jedrzejowie, obreb 04, przy ulicy Stowianskiej.

Zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018r. poz. 1496, z2019r.
poz. 630, 1309, 1696) wniosek umieszczono na stronie BIP Urz¢du Miejskiego w Jedrzejowie oraz
uzyskano wymagane uzgodnienia i opinie.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 w/w ustawy Burmistrz przedktada Radzie Miejskiej projekt
uchwaty wraz dokumentami wynikajacymi z zapisOw ustawy.

Rada podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji badZ odmowie lokalizacji w terminie 60
dni od dnia ztozenia wniosku przez inwestora.

Teren inwestycji okre$lony na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi fragment
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow — Potudnie”
dla terenu potozonego w Jedrzejowie w obszarze ograniczonym ul. Przemystowa, ul.
Przypkowskiego, ul. Partyzantow i potudniowg granica administracyjng miasta Jedrzejowa,
przyjetym uchwatg Nr XII/121/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 27 pazdziernika 2011 r.,
zmieniony uchwatg Nr VII/60/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r. Wedtug
obowigzujacego planu teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze oznaczonym jako MNI, o
przeznaczeniu podstawowym okreslonym jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Istniejgca zabudowa jednorodzinna jest zgodna z przeznaczeniem.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedrzejow, przyjetego uchwatg nr VII/67/11 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwatg nr VII/58/15 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r., teren na ktorym planowana jest inwestycja oznaczony jest
symbolem MN, okreslonym jako tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ushugowej. W wyniku analizy zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z
ustaleniami studium stwierdzono, iz planowana inwestycja mieszkaniowa nie narusza ustalen
studium.

Podj¢cie uchwaly umozliwi realizacje dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
powodujgc zwiekszenie oferty mieszkaniowej, co z kolei powinno wywota¢ pozytywne skutki
zardwno spoteczne jak i gospodarcze.

Biorac powyzsze pod uwage, podjecie przedmiotowej uchwaly o ustaleniu inwestycji
mieszkaniowej dla zamierzenia inwestycjnego jest zasadne.
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