UCHWALA NR XXI11/198/20
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 26 czerwca 2020 1.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Jedrzejowa, terenu w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego

Na  podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 r. poz. 713) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293), wzwigzku z uchwala
Nr XLVI/440/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Jedrzejowa, terenu w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego

Rada Miejska w Jedrzejowie
stwierdza, ze projekt zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Jedrzejowa, terenu w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego nie narusza ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow” przyjetego
uchwala Nr VIII67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwalg Nr
VI1/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r., zmienionego uchwata Nr XX1/180/20

Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r.
i uchwala
zmiane nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu
w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu
w rejonie ul. Adolfa Dygasifiskiego, zwana dalej ,,planem”, sktada si¢ z czesci tekstowej stanowiacej tres¢
uchwaty wraz z nastgpujacymi zatagcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czgs¢ graficzng ustalefi planu wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jedrzejowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jedrzejowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 0,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegbtowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow w zakresie terenéw i obszaréw gérniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia — ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektow
w obszarze objetym planem;
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2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak wystepowania;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
wystepowania;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw — ze wzglgdu na brak takich terenéw i obiektow
w obszarze objetym planem;

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace teren o ustalonym przeznaczeniu;
5) teren o okre§lonym przeznaczeniu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu:
1) granice i numery dziatek ewidencyjnych;

3.Obszaru planu znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 409 »Niecka
Miechowska (SE)”;

4.Obszar planu znajduje sie w zasiggu Jednolitej Czgéci Wéd Podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW2000100.

§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczona symbolem literowym i numerem stuzacym identyfikacji ustalefi w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, oktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegétowych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
teren6w przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupeiniajacy sposob
zagospodarowania terenéw dopuszczony w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym dla terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

7) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci
zastosowania innego rozwigzania;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu, o ktérym mowa w §
3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, oktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajaca cze$é terenu, od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania terenu, w obrebie, ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czegsci obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, o wysiggu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsoéw, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, warstwy docieplen,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw
budynkoéw;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokosé, o ktérej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$é obiektéw budowlanych — wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7lipca 1994r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli iobiektow matej architektury,
z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czgéci stanowigcej element tego obiektu;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegélnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

14) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
15°;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na obszarze planu:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej $cia w zycie planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowiazujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) zabudowe dopuszczona przyjetym zgloszeniem budowy z projektem budowlanym, na dzien wejscia
w zycie planu.

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych jeden lub

kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) konsumpcyjne — budynki lub ich czg¢sci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii, finanséw,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug migdzy innymi: fryzjerstwa, krawiectwa,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢) administracyjno - biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, ttumaczenia, biur podrézy, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy,
nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawna i konsultingowa, przyjmowania przesylek,
archiwizacji, dziatalnosci wydawczej,

d) ochrony zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnos$cig opieki zdrowotnej, typu apteka, przychodnia;

17) urzadzenia sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe, minigolf, urzadzone miejsce
na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewo6w, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) tereny pod zabudowg nalezy lokalizowa¢ w sposob uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie terenu
oraz mozliwosci istniejacych powiazan komunikacyjnych oraz z:

a) nakazem lokalizacji nowych budynkéw, przebudowy, rozbudowy obiektow zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) nakazem stosowania rozwigzan w zakresie ksztattowania bryt nowych budynkéw poprzez:
- stosowanie jasnej kolorystyki tynkéw (odcienie bieli, szarosci, bezu, zieleni)
- stosowanie barw dachu (odcienie brazu, czerwieni, czerni, zieleni)

- wykaficzanie elewacji budynkéw materiatami naturalnymi (tynkiem, drewnem lub kamieniem, cegla
lub klinkierem) oraz elementami stalowymi, szktem

- stosowania do pokrycia dachéw materiatéw typu: dachéwka ceramiczna lub blachodachowka, gont
bitumiczny, ro$linnos¢ na dachu w formie zywego pokrycia jego powierzchni, z zastrzezeniem
wylaczenia wskazanych materiatéw dla dachéw pfaskich i jednospadowych,

¢) nakazem usytuowania obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakazem usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci
z uwzglednieniem, iz kalenica jest prostopadfa lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki, lub do osi

drogi;
2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych,
b) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,
¢) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
- sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
- sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia
- sieci elektroenergetycznej
- sieci teletechnicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych,
d) lokalizacj¢ miejsc postojowych,
e) ciagi pieszo- jezdne, ciagi pieszo-rowerowe,
f) dojscia, dojazdy, drogi pozarowe,
g) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) miejsc postojowych.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje nakaz:

a) realizacji miejsc do przechowywania odpadéw bytowych w sposéb zabezpieczajacy przed infiltracja wod
opadowych lub roztopowych,

b) stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie pozioméw pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy
prawo ochrony $rodowiska,

¢) podczyszczania wod opadowych i roztopowych, odprowadzanych z nawierzchni miejsc postojowych do
dopuszczalnych warunk6éw okreslonych w przepisach prawa;

2) obowigzuje zakaz:
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a) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, ktére nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod,

b) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, tacznosci publicznej,

¢) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzefi powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji
i energii;
3) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujgce
odnawialne zrodta energii z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 2,

b) lokalizacje urzadzen odwadniajacych wraz z systemem zabezpieczefi,
¢) retencjonowanie wod opadowych,

d) stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie pozioméw pdl
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy
prawo ochrony $rodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz poziom hatasu przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekraczaé dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
gdzie w granicach terenu o przeznaczeniu IMN obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniows.

3. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow gbrniczych, wskazuje si¢ na brak ich
wystepowania;

§ 8. W obszarze granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska” (SE) oraz
w obszarze granic Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW2000100 obowiazuja
przepisy ustawy prawo gornicze i geologiczne;

§ 9. Ustala si¢ szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
a) dla zabudowy wolnostojace;j:
- minimalna wielko$¢ dziatki 600 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 15 m,
b) dla zabudowy blizniaczej:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 500 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,
¢) dla zabudowy szeregowe;j:
- minimalna wielko$¢ dziatki: 200 m?
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 6 m;
2) Kat potozenia granic dziatek w przedziale od 80° do 100°.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy przy sieciach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, gdzie obowiazuje nakaz
przestrzegania ograniczefi w zagospodarowaniu terenéw i ksztaftowania zabudowy z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.
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§11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna terenu IMN w oparciu o istniejacg droge gminna nr 328096T.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne liczby stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci niezbednej
dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej, wliczajac miejsce w garazu,
b) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

2) dopuszcza sie realizacje terenowych stanowisk postojowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych wbudowanych w budynki;

4) wymagane jest uwzglednienie miejsc postojowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz 2% ilo$ci minimalnych miejsc.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne
zrédta energii o warto$ci nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje sie instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru (realizacji elektrowni
wiatrowych) oraz biomasy.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej;

2) zapotrzebowanie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowej.
3. Odprowadzanie $ciek6w bytowych: :

1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
Oczyszczalni Sciekéw w m. Jedrzejowie;

2) odprowadzania $ciekéw bytowych systemem rozdzielczym, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

4. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej.
6. Zasady tacznosci telekomunikacyjnej z sieci teletechnicznej.
7. Zaopatrzenie w energie cieplng i gaz:
1) dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto oparte o:
a) sie¢ cieptownicza,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do $rodowiska i stosujace paliwa ekologiczne
nisko emisyjne lub alternatywne zrédta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;.
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§ 14. W granicach terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,

b) budynki garazowe i gospodarcze, jako towarzyszace budynkom mieszkalnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa realizowana jako lokale wbudowane w budynek mieszkalny lub obiekty
wolnostojace,

b) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,8,

b) minimalny: 0,08;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 12 m,
b) wysoko$é budynku garazowego, gospodarczego jako towarzyszace budynkom mieszkalnym — do 10 m,
¢) wysoko$¢ budynku ustugowego —do 10 m,
d) wysokos¢ obiektéw budowlanych (za wyjatkiem budynkéw) —do 3,5 m;
5) ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 25°-45°, z dopuszczeniem
stosowania dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-15°,

b) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowe;j
od 2°-15°;

6) sposob  usytuowania obiektow budowlanych ~w stosunku do linii rozgraniczajacych poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6 m lub 4 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniqzacy Rady
Miejskiej w Jedrzgipwie

mgr inZ. Robert Kruk
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' ZMIANA NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA JEDRZEJOWA, TERENU W REJONIE UL. ADOLFA DYGASINSKIEGO

- RYSUNEK PLANU, ZAt ACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR XXI11/198/20 RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE Z DNIA 26 CZERWCA 2020 r.

Na rysunku planu obowigzuja
nastepujace oznaczenia graficzne:

L GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

.v
vnlb“L NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

SYMBOLE CYFROWO-LITEROWE OKRESLAJACE TEREN
O USTALONYM PRZEZNACZENIU

TN
SKALA 1:1000 «%\wv

Teren o okre$lonym przeznaczeniu, dla
ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata:

Pozostate oznaczenia rysunku planu:

GRANICE | NUMERY DZIALEK

OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH Gt OWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NR 408 "NIECKA MIECHOWSKA (SE)"

OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU JEDNOLITEJ CZESCI WOD
PODZIEMNYCH (JCWPd) O KODZIE PLGW2000100

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR! | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
JEDRZEJOW PRZYJETEGO UCHWALA NR VIIl/67/11 RADY
MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE Z DNIA 30 CZERWCA 2011 R.,
ZMIENIONEGO UCHWALA NR VII/58/15 RADY MIEJSKIEJ W
JEDRZEJOWIE Z DNIA 12 CZERWCA 2015 R., ZMIENIONEGO
UCHWALA NR XXI/180/20 RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE
Z DNIA 16 MARCA 2020 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/198/20
Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 26 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Jedrzejowie
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany nr
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu w rejonie
ul. Adolfa Dygasinskiego

dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

§ 1. Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu
w dniach 23.09.2029r. do 21.10.2019r. wptyngta jedna uwaga:

1. Pismem 21.10.2019r. dla terenu objetego mpzp na granicy z droga lokalng wniesiono uwage dotyczaca
zmiany linii zabudowy w zakresie jej nieznacznego przesunigcia, tu cytat: ,,Wnioskuje sie aby lini¢ zabudowy
od strony zachodniej zmniejszy¢ do odleglosci 4 m”;

§ 2. Uwage uwzgledniono i skorygowano ww. przebieg linii zabudowy. Korekta przebiegu linii zabudowy
nie generuje ponownego wylozenia, poniewaz jest zgodna z wczesniejszym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Przewodniczagy
Miejskiej w Jedrzgjowie

mgr ini/./Ré/b rt Kruk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXII1/198/20
Rady Miejskiej w Jgdrzejowie

z dnia 26 czerwca 2020 r.

rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Jedrzejowie
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu w rejonie ul. Adolfa Dygasiinskiego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Jedrzejowie
dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 poz 713) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) dokonuje rozstrzygniecia w zakresie:

§ 1. Nie wystepuja inwestycje z zakresu komunikacji, tj. nowych drég publicznych, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§ 2. Nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow
zewnetrznych, z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

Przewodniczacy y
Miejskiej w cfﬁej ie
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Jedrzejowie w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu w rejonie ul. Adolfa
Dygasinskiego

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacje Uchwaly NrXLVI/440/18 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany nr 1 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jegdrzejowa, terenu w rejonie ul. Adolfa
Dygasinskiego.

Uchwata byla podstawa do rozpoczgcia dzialan planistycznych oraz formalno-prawnych. Itak
zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz
ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu. Projekt zmiany nr
1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu w rejonie ul.
Adolfa Dygasinskiego nie narusza ustalef ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow” przyjetego uchwata Nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwata Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
12 czerwca 2015 r., zmienionego uchwata Nr XX1I/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca
2020 r.

Analiza dokumentu studium wskazuje, iz na obszarze opracowania nie wystgpuja zadania lokalne, teren
opracowania wskazany jest jako teren zainwestowania zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
Uwzgledniono uwarunkowania $rodowiskowe, gdzie obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska (SE)” oraz znajduje si¢ w zasiggu Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW2000100.

Na analizowanym terenie nie wystepuja zjawiska powodziowe ani tereny osuwisk. Brak jest tu rowniez
obszarowych form ochrony przyrody, nie wystgpuja stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska
przyrodnicze, natomiast nie wystgpuja obiekty zabytkowe, chronione oraz ze wzglgdu na charakter mpzp
nie ma potrzeby ustalaé: wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych; granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie terendw
gorniczych, obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Tym samym w mpzp nie ustalano:
1.Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2.Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j.

3.Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4.Granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie
teren6w gémiczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

5.Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Granice planu wyznaczono na zatgczniku nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czgs$¢ graficzng.

Reasumujgc Plan jest merytorycznie uzasadniony izgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go
zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
wykonano wszystkie czynno$ci formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskow,
uzgadnianie iopiniowanie  projektu planu, wylozenie do publicznego wgladu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko, przeprowadzono dyskusj¢ publiczna, wskazano na mozliwos¢ zgtoszenia
uwag do planu.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
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zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez
regulacje ustalen mpzp w §5 uchwaty,

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych, ktére zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp
w §5 oraz §6 uchwaly, a takze ustaleniach szczeg6towych dla poszczeg6lnych terendw;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktére zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp w §6 oraz §10 uchwaly;

Na terenie nie wystgpuja obszary chronione z tytulu ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych. Plan
nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych oraz rolnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie ustalono
ze wzgledu na brak wystgpowania;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych, ktére zostaly spelnione migdzy innymi poprzez ochrong przed hatasem w ramach
realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego w §6 uchwaly oraz wskazanie postepowanie z odpadami
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w miescie oraz wskazanie zakazu wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian
w uksztattowaniu terenu.

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy, uwzgledniajac istniejgce zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. Uzyskane z tytulu ww. oplaty $rodki stanowia dochod
wilasny gminy.

7) prawa wiasnosci, ktore zostaly spetnione poprzez wykorzystanie wlasnosci:

- publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania w §10
uchwaly, umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

- prywatnej pod inwestycje zabudowy mieszkaniowe;.

Na wlasno$é terenu opracowania sklada si¢ wylacznie wiasnos¢ prywatna.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z uwzglgdnieniem istniejacych podziatow geodezyjnych i mozliwosci
zagospodarowania terenéw pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej.

8) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, ktore zostaly spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodnosé zapisow planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne w §11 oraz §10 uchwaty, wyznaczenie systemu komunikacji opartego na
ukladzie istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem mpzp oraz poprzez dopuszczenie
lokalizacji dojazdéw w § 5 oraz rozwdj terenow infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeglnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wprowadzono zakaz lokalizacji wiatrakow.

11) zapewnienia udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, ktore zostaty spelnione poprzez:

-ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
o przystapieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie sktadanie uwag i wnioskow mieszkaficom.
W ramach opiniowania i uzgadniania planu uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia.
Mozliwo$é udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbywato sig poprzez:

-zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej miasta
o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego w dniach 23.09.2029r. do 21.10.2019r., debata
15.10.2019r;

-zamieszczenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w biuletynie
informacji publicznej;

-przeprowadzenie dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
w dniu 15.10.2019r.

Przy wylozeniu planu wplyne¢ta 1 uwaga, uwagg uwzglgdniono.

12) zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, ktora zostata spetniona poprzez stalg
dostepno$¢ materiatéw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikow UM oraz Projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
réwniez przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostalo
spelnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg¢ oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Do niniejszego planu nie ustalono granic i sposobéw zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z dokumentem jw. plan nie przewiduje naktadow wynikajgcych z uchwalenia
planu w zakresie infrastruktury technicznej (drég gminnych wraz niezbgdna infrastrukturg typu sieci
wodociggowe, o§wietlenie) oraz odszkodowan wynikajgcych z art. 36.

Przygotowana prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala zaopiniowana przez stosowne instytucje
oraz zostala poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

W zwiagzku z wejéciem w Zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015t
o rewitalizacji (Dz.U. z 2018 r. poz. 1398, z 2019r. poz. 730 i 1696) majacej wptyw na uzasadnienie do
uchwaty mpzp tut. organ przeprowadzit analizg:

I.Wskazanych planem przeznaczen powyzej w kontekscie efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

I tak nalezy uznaé, iz nie wystgpuje nowa struktura przestrzenna.

Stan techniczny sieci jest dobry. Zasilanie w wode¢ odbywa si¢ za posrednictwem sieci wodociggowe; .
Sie¢ wodociggowa oraz kanalizacja wystgpuje wzdtuz gléwnych ulic poza obszarem mpzp.

Obstuge komunikacyjng terenéw ustalono poprzez obstuge komunikacyjng obszaru planu tj. poprzez
ukfad istniejacych drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem mpzp tj. obstuge komunikacyjna
terenu 1IMN w oparciu o istniejaca droge gminng nr 328096T, poza obszarem mpzp.

1d: E2A58455-A51D-4D63-943A-A0DFEC620868. Podpisany Strona 3



Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej, adekwatny do realizacji okreslone;
zabudowy. Tym samym teren spetnia wymagania art. 1 ust. 1-4.

I1.Zgodno$ci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1

Tut. organ na dzieh opracowania niniejszego planu posiada uchwale dotyczaca Analizy aktualnosci
dokumentéw planistycznych w miescie Jedrzejow tj. uchwata nr L/462/18 Rady Miejskiej w Jgdrzejowie
z dnia 28 wrzes$nia 2018r.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaty jest zasadne.

urmistrza
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