UCHWALA NR XXII1/199/20
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 26 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jedrzejow — Poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293), w zwigzku z uchwatg
Nr XLV1/439/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 22 czerwca 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,J¢drzejéw - Potudnie”

Rada Miejska w Jedrzejowie
stwierdza, ze projekt zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow —
Poludnie” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jedrzejow” przyjetego uchwala Nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30
czerwca 2011 r., zmienionego uchwalg Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca
2015r.,
zmienionego uchwalg Nr XX1/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r.
i uchwala
zmiang nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow — Poludnie”

Rozdzial 1.
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow — Potudnie”, zwana dalej
»planem”, sktada si¢ z cze$ci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jgdrzejowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jedrzejowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 0,75 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
3. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;

3) Rozdzial 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdbw w zakresie terendw i obszaréw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig — ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektow
w obszarze objetym planem;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzglgdu na
brak wystepowania;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglegdu na brak
wystepowania;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — ze wzgledu na brak takich terendéw i obiektéw
w obszarze objetym planem.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace teren o ustalonym przeznaczeniu;
5) teren o okreslonym przeznaczeniu: MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu: granice i numery dziatek ewidencyjnych.

3. Obszaru planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 ,Niecka
Miechowska (SE)”.

4, Obszar planu znajduje sie¢ w zasiegu Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW2000100.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem literowym i numerem stuzacym identyfikacji ustalenn w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatk¢ budowlana, o ktdrej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbiér przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczeg6towych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terené6w w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym dla
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlane;j;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposéb
zagospodarowania terenow dopuszczony w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym dla terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczony sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci
zastosowania innego rozwigzania;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa w §
3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem sumy
powierzchni terendéw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajaca czg¢$¢ terenu, od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem
terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, warstwy docieplen,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéw
budynkéw;
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12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysokosé, o ktérej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko§¢ obiektéw budowlanych — wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7lipca 1994r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli iobiektéw matej architektury,
z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czesci stanowiacej element tego obiektu;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegélnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

14) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
159
15) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na obszarze planu:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,
b) zabudowe dopuszczong ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg obowiazujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,
c) zabudowe dopuszczong przyjetym zgloszeniem budowy z projektem budowlanym, na dziefi wejscia
w zycie planu.

16) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegétowych jeden lub
kilka rodzajéw ustug z okreslonych ponize;j:
a) spoleczne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi kultury, opieki spotecznej

i socjalnej, ubezpieczen spofecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji
publicznej, stuzb ratowniczych, siedziby stowarzyszen i organizacji,

b) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6lnosei na ustugi gastronomii, finanséw,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ustug migdzy innymi: fryzjerstwa, krawiectwa,

¢) handlu detalicznego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) administracyjno - biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, ttumaczenia, biur podrdzy, ustugi zwigzane zobsluga rynku, reklamy,
nieruchomodci, organizacji i zarzadzania, obstuga prawna i konsultingowa, przyjmowania przesytek,
archiwizacji, dziatalnosci wydawcze;j,

e) ochrony zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeéci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnoscia opieki zdrowotnej, typu apteka, przychodnia;

17) urzadzenia sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé¢ boiska sportowe, minigolf, urzagdzone miejsce
na ognisko, urzagdzone miejsca do odpoczynku;

18) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) tereny pod zabudowe nalezy lokalizowaé w sposob uwzgledniajacy istniejace zagospodarowanie terenu
oraz mozliwosci istniejagcych powigzan komunikacyjnych oraz z:
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a) nakazem lokalizacji nowych budynkéw, przebudowy, rozbudowy obiektéw zgodnie z wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy,

b) nakazem stosowania rozwigzan w zakresie ksztattowania bryt nowych budynkéw poprzez:
- stosowanie jasnej kolorystyki tynkéw (odcienie bieli, szarosci, bezu, zieleni),
- stosowanie barw dachu (odcienie brazu, czerwieni, czerni, zieleni),

- wykaficzanie elewacji budynkéw materiatami naturalnymi (tynkiem, drewnem lub kamieniem, ceglg
lub klinkierem) oraz elementami stalowymi, szklem,

- stosowania do pokrycia dachéw materialéw typu: dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka, gont
bitumiczny, roslinnos¢ na dachu w formie zywego pokrycie jego powierzchni, z zastrzezeniem
wylaczenia wskazanych materiatéw dla dachéw ptaskich i jednospadowych,

c¢) nakazem usytuowania obiektéw budowlanych zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakazem usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci
z uwzglednieniem, iz kalenica jest prostopadia lub réwnolegta do dtuzszego boku dziatki, lub do osi
drogi;

2) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych,
b) lokalizacj¢ obiektéw malej architektury,
c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
- sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j,
- sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
- sieci elektroenergetycznej,
- sieci teletechnicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych,
d) lokalizacje miejsc postojowych, parkingéw,
€) ciagi pieszo- jezdne, ciagi pieszo-rowerowe,
f) dojscia, dojazdy, drogi pozarowe,
g) urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) miejsc postojowych.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje nakaz:

a) realizacji miejsc do przechowywania odpadow bytowych w sposob zabezpieczajacy przed infiltracja wod
opadowych lub roztopowych,

b) stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie poziomoéw pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy
prawo ochrony srodowiska,

¢) podczyszczania wdd opadowych iroztopowych, odprowadzanych z nawierzchni miejsc postojowych,
parkingdw do dopuszczalnych warunkéw okreslonych w przepisach prawa;

2) obowigzuje zakaz:

a) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod,
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b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, facznosci publiczne;j,

c) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisje substancji
i energii;
3) dopuszcza sie:
a) stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne Zrédta energii z zastrzezeniem §13 ust. 1 pkt 2,
b) lokalizacje¢ urzadzen odwadniajacych wraz z systemem zabezpieczen,
¢) retencjonowanie wod opadowych,

d) stosowania ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez zachowanie pozioméw pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy
prawo ochrony srodowiska.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska,
gdzie w granicach terenu o przeznaczeniu 1MW obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenow pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

3. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, wskazuje si¢ na brak ich
wystepowania;

§ 8. W obszarze granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409 ,,Niecka Miechowska” (SE) oraz
w obszarze granic Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW2000100 obowiazuja

przepisy ustawy prawo gornicze i geologiczne;

§ 9. Ustala sie¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20 m;
2) Kat potozenia granic dziatek w przedziale od 80° do 100°.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy przy sieciach iurzadzeniach infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw i ksztattowania zabudowy z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji w zakresie systemu
komunikacji kolowej ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1MW w oparciu o istniejgca droge gminng nr
328056T.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne liczby stanowisk postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci niezbednej
dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinne;j,
b) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;

2) dopuszcza si¢ realizacje terenowych stanowisk postojowych;
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3) dopuszcza si¢ realizacje stanowisk postojowych w formie parkingéw wielopoziomowych oraz
wbudowanych w budynki;

4) wymagane jest uwzglednienie miejsc postojowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz 2% ilosci minimalnych miejsc.
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne
zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje sie instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru (realizacji elektrowni
wiatrowych) oraz biomasy.

2. Zaopatrzenie w wode:
1) z istniejacej lub projektowane;j sieci wodociggowej;

2) zapotrzebowanie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowe;.

3. Odprowadzanie sciekéw komunalnych:

1) 1) obstuga z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
Oczyszczalni Sciekow w m. Jedrzejowie,

2) odprowadzania $ciekéw bytowych systemem rozdzielczym.
4. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.
6. Zasady 1acznosci telekomunikacyjnej: z sieci teletechniczne;.
7. Zaopatrzenie w energie cieplna i gaz:
1) dopuszcza sie indywidualne lub grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto oparte o:
a) sie¢ cieptownicza,

b) media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do Srodowiska i stosujace paliwa ekologiczne
nisko emisyjne lub alternatywne zZrodta energii;

2) zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowe;.

§ 14. W granicach terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢
oplate, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) budynki garazowe jako towarzyszace budynkom mieszkalnym:;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa realizowana jako lokale wbudowane w budynek mieszkalny Iub obiekty
wolnostojace,

b) zielen urzadzona.

2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 2,5,

b) minimalny: 0,25;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowego —do 15 m,
b) wysoko$¢ budynku garazowego jako towarzyszacego budynkom mieszkalnym —do 5 m,
¢) wysokosé obiektdw budowlanych (za wyjatkiem budynkéw) —do 3,5 m;

5) ksztatt dachu:

a) dachy wielospadowe, okacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 5°-45°, zdopuszczeniem
stosowania dachow jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 2°-15° oraz dachy ptaskie,

b) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowej
od 2°-15°;

6) spos6b  usytuowania obiektow budowlanych wstosunku do linii rozgraniczajacych poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 6 m.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jgdrzejowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodnidzacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr inz.g ert Kruk

Id: FD752D18-98FB-4A88-9653-C1CEECA7DFF3. Podpisany Strona 7



fewvfinn dnury leobinurwop o Aueset '

om0 yon fpury P
PeEre) WoNTIOTNCOP 2 fUmoyaeonu foyuny e wipuDp © AUl ﬁbﬁm

(atan towry odrye . L)
ANIY JIDGOY “ZUI IBUI  woors wowrss cribin movam siwmums 2 4
/ A,
{ WpIS BURZ UANGO MOUIR) EXVEI0 = — =
imolzipar A\ faiysfoiy Apey

>O,‘ ZOIN DOM3IZYd it ks s e i E—
VAaN3oa
0006G:} eexs
- i .

f

|

|

|

|

ﬁ ‘MON3IHIL IINIZOVNZIZYd
M )

S ~—ases AN

U9 o5
254 -,

“d 0202 YOHVYW 91 VING Z
3IMOr3ZHAIr M FAINSTIIN AQVY 0Z/081/1XX ¥N YIVMHON
O93INOINIINZ ¥ §102 YOMYIZO ZL VING Z IIMOr3zuaar
M IIISFIIN AQYY SHBS/IA ¥N YIVMHON O93NOINIINZ
¥ 110Z YOMYIZO 0€ VING Z 3IMOr3Zyaar M raMSrain
AQVY LL/L9MIA 8N YIVMHON 093L3rAZYd MOrazyasr
ANIWD | VLSYIN O93NNIZHLSIZYd VINVMONYAOdS09VZ
MOXNNHIIN | NVMOMNNYYMN WNIGNLS 3Z SAYAM

00L000ZMO1d 3IZAOM O (PAMIr) HOANWIIZAOd
QOM 19$320 rALINONGIF NOFISYZ M JiS IFNAIVNZ NNV ¥VZSE0

«(3S) YISMOHOIIIW YXI3IN. 607 ¥N HOANW3ZAOd
QOM YIINYOISZ ODINMO IO HOVIINYMO M 3IS 3FNAFYNZ NNV ¥vZSE0

HIAIVIZA AYINNN | 3OINVYO |-

:nueld nyunsAJ ejUBZORBUZO BjR)S0ZO0d

F3INNIZAOHOT3IM MIMOINYHZSIIN AMOCNEYZ NIYIL

‘efemyon ezsfejuiu ejseno ejuajejsn obeigp
e|p ‘niuazoeuzezid wAuo|$eIN0 O usIe |

NIN3ZOVNZIZ¥d WANOTYLSN O
N3Y3L 30VIVISIUNO IMOYILIT-OMONLAD TT08NAS

| NN3Y¥3L VINVMONYAOdSOOVZ
HOVAVSYZ HOANZQY 81 NINIZOVNZIZHd
WANZOY O ANZH3L 30YIVZOINVHOZON 3ININ |

O93INNIZHLSIZYd VINVMONYAOdSOOVZ WINVY I
WAMOOSI'EIN 09313r80 NHVZSEO YIINVHO

:auzoyesb ejuezoeuzo esklndéseu
elnzkimoqo nuejd nyunski eN

/
40202 YOMY3ZD 92 VING Z IIMOr3zyasr M raINSraIN AQvy 02/664/11IXX AN ATVMHON 0Q L 8N ANZOI4VHEO MINZOYIVZ ‘NNVId MINNSAY - :

..w_ZQD.‘_O.n_ - MQr'3Z4ad3r. 09INNIZHLSIZYd VINYMOEYAOdSOOVZ NNY1d O9IMOOSIIIN € ¥N YNVINZ



Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI111/199/20
Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 26 czerwca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Miejskiej w Jedrzejowie
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany nr
3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Jedrzejow — Poludnie”
Rada Miejska w Jedrzejowie
nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) ze wzgl¢du na brak uwag.

Przewodniqzacy Rady
Miejskiej w c;d;e"owie

mgr inigo ert Kruk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI111/199/20
Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 26 czerwca 2020 r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jedrzejowie
o0 sposobie realizacji zapisanych w zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,,Jedrzejow — Poludnie” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Miejska w Jedrzejowie
dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 poz 713) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) dokonuje rozstrzygni¢cia w zakresie:

§ 1. Nie wystepuja inwestycje z zakresu komunikacji, tj. nowe drogi publiczne, ktére nalezag do zadan
wiasnych gminy.

§ 2. Nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga finansowane zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow
zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne
podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym wynikajacych zustawy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Jgdrzgfowie

[

mgr inﬂﬁ) rt Kruk
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Jedrzejowie w sprawie uchwalenia zmiany nr 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow — Poludnie”

Przedmiotowy projekt uchwaly stanowi realizacj¢ Uchwaly NrXLVI/439/18 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie zdnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr
3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow - Poludnie". Uchwata byla podstawa do
rozpoczecia dzialah planistycznych oraz formalno-prawnych. Itak zawiadomiono przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu oraz ogloszono w miejscowej prasie
o0 przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu. Projekt zmiany nr 3 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jedrzejow - Poludnie" nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow” przyjetego uchwala Nr VIII/67/11 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwatg Nr VII/58/15 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 20151, zmienionego uchwala Nr XXI/180/20 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r.

Analiza dokumentu studium wskazuje, iz na obszarze opracowania nie wyst¢puja zadania lokalne, teren
opracowania wskazany jest jako teren zainwestowania zabudowa uslugowa.

Uwzgledniono uwarunkowania $rodowiskowe, gdzie obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 409 ,Niecka Miechowska (SE)” oraz w zasiggu Jednolitej Czg§ci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW2000100.

Na analizowanym terenie nie wystepuja zjawiska powodziowe ani tereny osuwisk. Brak jest tu rowniez
obszarowych form ochrony przyrody, nie wyst¢pujg stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska
przyrodnicze, nie wystepuja obiekty zabytkowe chronione. Ze wzgledu na charakter mpzp nie ma potrzeby
ustala¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. W zakresie odrgbnych przepisow,
w tym terenéw goérniczych, wskazuje si¢, iz wystgpuja granice Gldwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
409 ,Niecka Miechowska” (SE) i granice Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) o kodzie
PLGW2000100, gdzie obowiazuja przepisy ustawy prawo goérnicze i geologiczne.

Tym samym w mpzp nie ustalano:
1.Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2.Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

3.Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

4.Granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5.Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Granice planu wyznaczono na zatgczniku nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng.

Reasumujac Plan jest merytorycznie uzasadniony izgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go
zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie
wykonano wszystkie czynno$ci formalno-prawne  tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskow,
uzgadnianie iopiniowanie  projektu planu, wylozenie do publicznego wgladu planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko, przeprowadzono dyskusj¢ publiczng, wskazano na mozliwo$é zgloszenia
uwag do planu.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spetnione poprzez
regulacje ustalen mpzp w §5,

2) walordw architektonicznych i krajobrazowych, ktore zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp
w §5 oraz §6 uchwaty, a takze ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktore zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp w §6 oraz §10 uchwaly;

Na terenie nie wystepuja obszary chronione z tytulu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Plan
nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych oraz rolnych na cele nierolnicze
i niele$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej nie ustalono
ze wzgledu na brak wystgpowania;

5) wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych, ktore zostaly spelnione migdzy innymi poprzez ochron¢ przed halasem w ramach
realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego w §6 oraz wskazanie postgpowanie z odpadami zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
iporzadku w mieScie oraz wskazanie zakazu wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian
w uksztattowaniu terenu.

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. i ustalenie parametréw zabudowy uwzgledniajac istniejagce zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terendéw ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysoko$ci 30%. Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowig dochdd
wlasny gminy;

7) prawa wiasnosci, ktore zostaly spetnione poprzez wykorzystanie wiasnosci:

- publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania, w §10
umozliwiajgc rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury techniczne;j;

- prywatnej pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Na wiasno$¢ terenu opracowania sktada si¢ wylacznie wlasno$¢ prywatna,

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i mozliwosci
zagospodarowania terenéw pod inwestycje zabudowy mieszkaniowe;.

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktore zostaly spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujagcego na
zgodno$¢ zapisoOw planu z wlasciwoscig rzeczowa organdéw;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaly spelnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszaréw
przeznaczonych na cele publiczne §11 oraz §10 wyznaczaja systemu komunikacji oparty na ukladzie
istniejacych drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem mpzp oraz poprzez dopuszczenie lokalizacji
dojazdow w § 5 oraz rozw¢j terendw infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaty spelnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wprowadzono zakaz lokalizacji wiatrakow.

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, ktore zostaty spetnione poprzez:

-ogloszenie/obwieszczenie, ktére zostalo réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
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o przystgpieniu do sporzadzenia w/w projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

-umozliwienie sktadanie uwag i wnioskow mieszkancom.
W ramach opiniowania i uzgadniania planu uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia.

Mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbywato si¢ poprzez
wylozenie:

-zamieszczenie ogloszenia w prasie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej miasta
o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego w dniach 23.09.2029r. do 21.10.2019r;;

-zamieszczenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w biuletynie
informacji publicznej;

-przeprowadzenie dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego
w dniu 15.10.2019r.

Przy wylozeniu planu nie wptyn¢ta zadna uwaga.

12) zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktora zostata spelniona poprzez stata
dostepno$¢ materiatdow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikow UM oraz Projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spelnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Do niniejszego planu nie ustalono granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzglgdu na brak ich wystgpowania.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana przez prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §l1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z dokumentem jw. plan nie przewiduje naktadow wynikajacych z uchwalenia
planu w zakresie infrastruktury technicznej (drég gminnych wraz niezbedna infrastrukturg typu sieci
wodociggowe, o$wietlenie) oraz odszkodowan wynikajacych z art. 36. W zakresie systemu komunikacji
kotowej ustalono obstluge komunikacyjng terenu 1MW w oparciu o droge gminng nr 328056T, poza
obszarem mpzp.

Przygotowana prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostala zaopiniowana przez stosowne instytucje
oraz zostala poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

W zwiagzku z wejéciem w zycie z dniem 18 listopada 2015r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz.U. z2018 r. poz. 1398, z 2019r. poz. 730 i 1696) majacej wplyw na uzasadnienie do
uchwatly mpzp tut. organ przeprowadzit analizg:

I.Wskazanych planem przeznaczen powyzej w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

I tak nalezy uznaé, iz nie wystgpuje nowa struktura przestrzenna. W stosunku do istniejacego
zagospodarowania, oceniany projekt planu przewiduje wprowadzenie na obszary biologicznie czynne,
czg§ciowo przeksztatcone, terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach jednostki MW, jako
dowigzanie do istniejagcego sposobu zagospodarowania na terenach sgsiednich. W stosunku do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Jedrzejow - Potudnie” dla terenu polozonego w Jedrzejowie w obszarze ograniczonym ul.
Przemystowa, ul. Przypkowskiego, ul. Partyzantéw ipotudniowa granica administracyjng miasta
Jedrzejowa przyjety Uchwata Nr XII/121/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 27 pazdziernika
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2011 roku) wramach ocenianego dokumentu dokonano zmiany przeznaczenia terenu, ktory
w obowiazujacym planie zostat wskazany jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN1).

Stan techniczny sieci jest dobry. Zasilanie w wodg odbywa si¢ za posrednictwem sieci wodociggowe;.
Sie¢ wodociggowa oraz kanalizacja wystepuje wzdtuz gtéwnych ulic w obszarze mpzp.

Obshuga komunikacyjna terenéw ustalono poprzez obstuge komunikacyjng obszaru planu tj. w oparciu
o droge gminng nr 3280567, poza obszarem mpzp.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren speinia wymagania art. 1 ust. 1-4.

I1.Zgodnos$ci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.]

Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu posiada uchwate dotyczaca Analizy aktualnosci
dokumentéw planistycznych w miescie Jedrzejow tj. uchwata nr L/462/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 28 wrze$nia 2018r.

Majac na uwadze powyzsze przyjgcie uchwaty jest zasadne.
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