UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 30 grudnia 2021 r.
NR XLIX/391/21

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372,1834), wzwigzku zart. 7ust.4iart. 8ustawy zdnia Slipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz. 1538)

Rada Miejska w Jedrzejowie
uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 23/1, 23/2, 22/2, 21/6, potozonych
w Jedrzejowie, obreb 10, przy ulicy Stowianskie;j.

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa oraz koncepcj¢ zagospodarowania terenu inwestycji
przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ powierzchnie uzytkowg mieszkan:
1) minimalng — 1200 m?,
2) maksymalng — 2300 m?.
§ 4. Ustala sig liczbg mieszkan:
1) minimalng — 25 lokali mieszkalnych,
2) maksymalna — 46 lokali mieszkalnych

§ 5. Teren objgty inwestycjg obejmuje dziatki: nr 21/6, 22/2, 23/2, 23/1 — usytuowanie budynku oraz dojazd
- polgczenie zulicg Stowianska. Na terenie inwestycji nie wystepuje zadrzewienie, nie zachodzi potrzeba
wycinki drzew. Dziatki objgte terenem inwestycji nie sa zabudowane. Teren nie jest uzbrojony. Projektowana
inwestycja obejmuje budowe budynku o funkcji mieszkalnej, wielorodzinnej. Projektowany obiekt to budynek
mieszkalny, wielorodzinny, o czterech kondygnacjach nadziemnych oraz z piwnica przewidziana na garaz
podziemny. Dla calego zamierzenia zaplanowano 50 miejsc postojowych: w garazu podziemnym oraz na
terenie inwestycji, wzdluz drogi dojazdowej. Na terenie inwestycji wyznaczono miejsce - altang $mietnikows
do gromadzenia odpadéw w szczelnych zbiornikach. Odpady b¢da wywozone na wysypisko $mieci zgodnie
z warunkami obowigzujacymi w Gminie Jedrzejow w zakresie gospodarki odpadami. Teren inwestycji
skomunikowany jest z ulica Stowianska poprzez planowany ukiad komunikacyjny zgodny z obowigzujacym
planem miejscowym. Zagospodarowanie terenu obejmuje rowniez dojscie i dojazd do budynku, teren zielony,
przeznaczony do rekreacji mieszkancow.

§ 6. 1. W sasiedztwie terenu inwestycji, w pasach drogowych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej
niezbgdne do zasilenia projektowanego obiektu tj. sie¢ wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptownicza, energetyczna.

2. Ustala sig¢ powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu:

1) doprowadzenie wody zistniejgcej sieci wodociagowej rozdzielczej zlokalizowanej wzdhuz ulicy
Przemystowej, poprzez projektowane przylacze, zgodnie zpismem znak KT/2/2021 gestora sieci:
Wodociagi Jedrzejowskie Sp. z o.0.

2) odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej wzdtuz ulicy Stowianskiej,
poprzez projektowane przylacze, zgodnie zpismem znak KT/2/202]1 gestora sieci: Wodociagi
Jedrzejowskie Sp. z 0.0.,

1d: 7FO86E54-863D-494A-A3E6-5871D565EA97. Podpisany Strona |



3) doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez projektowane
przylacze, zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii znak 21-12/WZD/00570/8257 gestora
sieci PGE Dystrybucja S.A.,

4) dostawa ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieptlej wody
uzytkowej, poprzez projektowane przylacze, zgodnie z pismem znak
VPLD/DR/37990910004726/2021/MS gestora sieci: Veolia Potudnie SP. z 0.0.,

5) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w ulicy Stowianskiej,
zgodnie z informacja, znak TUIT.7021.67.2021.JM zarzadcy sieci kanalizacji deszczowe;,

3. Inwestycja bedzie obslugiwana poprzez projektowany zjazd publiczny, z drogi gminnej, publicznej, ul.
Stowianskiej na podstawie decyzji znak IUIT.7230.ZP.3.1.2021 KS

§ 7. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji w zakresie:
1) Zapotrzebowania inwestycji w media:
a) Zapotrzebowanie na wode: 0,36 m*/osoba/doba,
b) Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 532 kW,
¢) Zapotrzebowanie na ciepto 404 kW,
2) Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji miejskiej w ilosci 81 m?/dobe,

3) Odprowadzenie wod opadowych: dwuwariantowo — do kanalizacji deszczowej w ulicy Stowianskiej oraz
na teren inwestora z wykorzystaniem lokalnej retencji,

4) Sposob zagospodarowania odpadow:

a) gromadzenie odpadow statych w szczelnych pojemnikach, wywoz odpadow przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko komunalne, zgodnie z warunkami obowiazujacymi w zakresie gospodarki odpadow
w Gminie Jedrzejow, na podstawie stosownej umowy.

5) Niezbedna ilosci miejsc postojowych:
a) 50 stanowisk postojowych w garazu podziemnym oraz na zewnetrznym terenie inwestycji,
— co stanowi min. 1 miejsce postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego.
6) Charakterystyczne parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu objetego inwestycja: 2583,9 m?
b) powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 815,9m?
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: §74,22m?, tj. 33,83%
7) Podstawowa funkcja: zabudowa mieszkalna.
8) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
9) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
a) wysokos¢ do kalenicy: do 12 m
b) wysokos¢ do linii okapowej: do 8 m
c¢) szerokos¢ elewacji frontowej do 17,65 m
d) iloé¢ kondygnacji nadziemnych/podziemnych: 4/1
e) geometria dachu : dach czterospadowy z lukarnami, o kacie nachylenia do 20°

2. Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w prawie przedsigwzigc
mogacych Znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019r. poz. 1839). Realizacja inwestycji nie zakloca istniejacej rownowagi systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia i nie wywotuje pogorszenia jakosci srodowiska przyrodniczego. Inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
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§ 8. Nieruchomosci, na ktérych sa planowana jest inwestycja, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej to:

a) Dzialka  oznaczona  numerem = ewidencyjnym  gruntu  23/1  polozona  w obrgbie 10,
w Jedrzejowie, ksigga wieczysta KI11J/00029458/9

b) Dziatka  oznaczona  numerem  ewidencyjnym  gruntu  23/2  poloZzona  wobrgbie 10,
w Jedrzejowie, ksigga wieczysta KI1J/00029458/9,

c) Dziatka  oznaczona  numerem  ewidencyjnym  gruntu  22/2  polozona  w obrebie 10,
w Jedrzejowie, ksigga wieczysta Nr K1J/00078936/2,

d) Dzialka  oznaczona  numerem  ewidencyjnym  gruntu  21/6  polozona  w obrgbie 10,
w Jedrzejowie, ksiega wieczysta Nr K1J/00064269/4.

§9. 1. Na obszarze objetym planowang inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do
rejestru zabytkow ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej.

2. W trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce
z przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r. poz. 1973), ktore
zobowigzuja inwestora do oszczednego korzystania zterenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu 1 stosunkow wodnych.

§ 10. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedrzejow, przyjgtego uchwatg nr VII/67/11 rady Miejskiej w Jedrzejowie
zdnia 30 czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Je¢drzejow. Teren na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony jest
symbolem MN okreslonym jako tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji
funkcji ustugowe;.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.
§ 12. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 14. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego, decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nie stata sig
ostateczna.

§ 15. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Jgdrzgfowie
L1

mgr inz. Robert Kruk
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UZASADNIENIE

W dniu 29.10.2021r. do Biura Rady Miejskiej w Jedrzejowie wplynal wniosek Pana Longina
Wielochowskiego, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Przedsigbiorstwo Ustugowo
Budowlano  Inwestycyjne = LOKUM,  reprezentowanego przez Radce  Prawnego
Pana Marcina Rownickiego, adres do korespondencji: ul Mieszka 1 10A, 28-300 Jedrzejow,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego, wielorodzinnego, na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntu
23/1,23/2, 22/2, 21/6, potozonych w Jedrzejowie, obrgb 04, przy ulicy Stowianskiej. Pismem z dnia
09.11.2021r. wniosek =zostal uzupelniony. Nastgpnie przystgpiono do przeprowadzenie
postgpowania na zasadach i w trybie przewidzianym art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o
ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, zwana dalej specustawa mieszkaniowg. Zgodnie z zapisami ustawy Burmistrz
Miasta Jedrzejowa umiescil wniosek na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Jedrzejowie, uzyskat
wymagane uzgodnienia i opinie.

W trakcie procedury uzgodnien i opiniowania wniosku wptynely nastgpujace pisma:

- Komendy Powiatowej Policji , opinia znak WPiRD-MK-0151/191/1/2021

- Agencji Wywiadu, opinia znak AW-BB5-2237/2021/ZAG

- Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, opinia znak WSzW-Kielce-W0.0731.141.2021

- Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego, opinia znak BiZK.I11.650.7.2021

- Swigtokrzyskiego Panstwowego Inspektora Sanitarnego, opinia znak NZ.9022.10.26.2021

Organy uzgadniajace, o ktérych mowa w ust. 14 specustawy mieszkaniowe] nie przedstawilty
stanowiska w ustawowym terminie, w zwigzku z czym uznaje si¢ wniosek za uzgodniony.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej Burmistrz przedkiada Radzie Miejskiej projekt
uchwaly wraz z uzyskanymi opiniami i wynikami uzgodnien oraz ,,Prognoze¢ skutkéw wplywu
ustalen  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Jedrzejowa
na $rodowisko przyrodnicze” - opracowanie ekofizjograficzne wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, sporzagdzone na potrzeby obowiazujagcego na terenie inwestycyjnym planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji bagdz odmowie lokalizacji, w terminie 60 dni od
dnia zlozenia wniosku przez inwestora. Ponadto zgodnie 2z dyspozycja art. 5
ust. 3 inwestycje mieszkaniowe realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie s3 sprzeczne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania. Teren inwestycji okreslony
na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly stanowi fragment obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu pomi¢dzy ul. Przemystowa, ul. Slowianska
i ul. Dygasinskiego na obszarze miasta Jedrzejow, przyjetym uchwata Nr XLIV/408/02 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 marca 2002 r. Wedlig obowiazujacego planu teren inwestycji
znajduje si¢ na obszarach oznaczonych jako: SMN, o przeznaczeniu podstawowym okreslonym
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 3MN, o przeznaczeniu podstawowym
okre$lonym jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, KD2, o przeznaczeniu
podstawowym okre$lonym jako droga publiczna o charakterze dojazdowym, P1 o przeznaczeniu
podstawowym okreslonym jako publiczne ciagi piesze.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Jedrzejéw, przyjgtego uchwata nr VII/67/11 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r., teren na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony jest
symbolem MN, okreslonym jako tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem
lokalizacji funkcji ustugowej. Inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium. Zabudowa
wielorodzinna spelia t¢ samg funkcjg¢ mieszkaniowa, co zabudowa jednorodzinna. Funkcja
zabudowy wielorodzinnej nie stoi w sprzeczno$ci z funkcja zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej. Studium okresla funkcj¢ dominujaca — a nie wylaczng i zgodnie z ust. XVII
Interpretacja Zapisu Studium ,okreslenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotycza
dominujgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nieprzeciwstawne formie podstawowe;”.
Planowana inwestycja charakteryzuje si¢ nastepujacymi parametrami:

- wysoko$¢ budynku do kalenicy — 12m, w studium do 10m, przy czym w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjeto wartos¢ 12m. Biorac pod uwage
prawa nabyte wynikajace z uchwalonego planu miejscowego oraz zapis studium dotyczacy
dopuszczenia istniejagcej zabudowy/funkcji wynikajacej z obowiazujacych plandéw istnieje
mozliwo$¢ zastosowania wysokosci 12m,

- rodzaj dachu czterospadowy —warunek niesprzeczny ze studium,

- kat nachylenia dachu 20st. — warunek niesprzeczny ze studium.

Biorgc pod uwagg parametry inwestycji oraz zalecane standardy ksztaltowania zabudowy
1 zasad zagospodarowania terenu okreslone w Studium nalezy réwniez stwierdzi¢ brak sprzeczno$ci
z ustaleniami studium.

Analizujgc stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen obowigzujacego Studium nalezy jednoznacznie
stwierdzi¢ iz wskazane w obowiazujacych dokumentach planistycznych tereny do zainwestowania
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng sa juz w duzej mierze zainwestowane. Nie
przewidziano nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Niezainwestowanym
jest teren o wielkosci ok. 1Tha w okolicy Al. Pitsudskiego, przy czym KZN rozpoczat procedowanie
realizacji inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych. Analiza
wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wykazata
duze zainteresowanie inwestoréw takimi inwestycjami. Tendencja ilosci sktadanych wnioskow jest
wzrostowa. Na podstawie dotychczas obserwowanych tendencji nalezy zatozy¢, iz wystapi wzrost
liczby ludno$ci w Jedrzejowie, ktoéry nie bedzie jedynie wynikiem przyrostu naturalnego, lecz
bedzie zwiazany z rozwojem atrakcyjnosci powiatu jedrzejowskiego jako miejsca pracy i wzrostu
zapotrzebowania na mieszkania w powiecie jedrzejowskim. Potencjalny naptyw ludnosci wynika z
faktu, iz Gmina Jgdrzejow dysponuje czterema kompleksami gruntéw, ktore zostaty wiaczone do
Krakowskiej Strefy Ekonomicznej. Obserwowane zjawiska (tj. oczekiwania spoleczne oraz ruchy
inwestorow) uzasadniaja stwierdzenie, iz Jedrzejow jest stosunkowo atrakcyjnym miejscem dla
lokowania i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej ze strony inwestorow nie mniej konieczne jest
powstanie miejsc typowo mieszkaniowych z uwzglednieniem komfortu dost¢gpnosci ushug tj.
zabezpieczeniem miejsc postojowych, roznorodnos$ci ustug w jednym miejscu tj. miejscu o
wysokich walorach architektonicznych i uzytkowych.

Podjecie uchwaly umozliwi realizacj¢ dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
powodujac zwigkszenie oferty mieszkaniowej, co z kolei powinno wywota¢ pozytywne skutki
zaro6wno spoleczne, jak i gospodarcze. Zaprojektowane rozwiazania architektoniczne stanowi¢ beda
kontynuacje uktadu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej zlokalizowanej przy ulicy Slowianskiej
w sposob niedominujacy nad istniejagca zabudowg jednorodzinng. Zaprojektowane parametry
zabudowy — calkowita wysoko$¢ budynku oraz wysokos¢ do okapu - nie bgda stanowié
dysharmonii z otaczajacym terenem.

Bioragc zatem powyzsze pod uwagg nalezy przyja¢ zasadne stanowisko o podjgciu uchwaly
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedmiotowej inwestycji.
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