UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 26 maja 2022 1.
NR LIV/430/22

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie budynku przemystowego na budynek mieszkalny wielorodzinny
z ustugami w parterze i garazami podziemnymi i budowie budynku ustugowo-handlowego
wraz z budowa miejsc postojowych w ramach parkingéw naziemnych, muréw oporowych,

drogi pozarowej oraz niezbedna infrastruktura.

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559). Rada
Miejska w Jedrzejowie uchwala co nast¢puje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajace) na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
budynku przemyslowego z przeznaczeniem na budynek mieszkalny wielorodzinny z uslugami w parterze
i garazami podziemnymi oraz budowie budynku ustlugowo-handlowego wraz z budowa miejsc postojowych
w ramach parkingdw naziemnych, muréow oporowych, drogi pozarowej oraz niezbedna infrastrukturg, na
dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 56/21, 56/11, polozonymi w Jedrzejowie, przy ulicy
Przemystowej, obreb 10.

§ 2. 1. Granice terenu objgtego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Koncepcja zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 5073,3 m?,
2) maksymalng — 6200,7 m2.
§ 4. Ustala sig¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 70 lokali mieszkalnych,
2) maksymalng — 73 lokali mieszkalnych.

§ 5. 1. Na dzialalno$é¢ ushigowo-handlowa zostanie przeznaczony budynek ustlugowo-handlowy oraz
fragment pierwszej kondygnacji naziemnej budynku wielorodzinnego.

2. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkows lokali ustugowych w budynku wielorodzinnym:
1) minimalng — 664,2 m?,
2) maksymalng — 811,8 m2.
3. Ustala si¢ powierzchnig¢ uzytkowga lokali ustugowych w budynku ustugowo-handlowym:
1) minimalng — 280,8 m?,
2) maksymalng — 343,2 m?.

- faczna powierzchnia przeznaczona na dziatalnos¢ ustlugowa wynosi 1155m2. Co stanowi mniej niz 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.
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§ 6. Teren inwestycji jest zabudowany istniejacym budynkiem dawnych zaktadow dziewiarskich Rekord.
Na terenie znajduje si¢ zielen wysoka iniska, dzika i nieurzagdzona. Obecnie budynek nie jest uzytkowany.
Zmiany w dotychczasowy sposobie zagospodarowania  polega¢ bedg na przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie budynku przemystowego, z przeznaczeniem na budynek mieszkalny wielorodzinny, z ustugami
w parterze i garazami podziemnymi oraz budowie budynku ushigowo handlowego wraz z budowa miejsc
postojowych, muréw oporowych , drogi pozarowej. Planowana zabudowa bedzie stanowié¢ kontynuacje
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, od strony wschodniej. Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa polegaé
bedzie na zmianie sposobu uzytkowania pierwotnego budynku dawnych zakladow dziewiarskich ,,Rekord”,
z budynku przemystowego na budynek mieszkalno-ustugowy. Planowane prace obejma, dobudowanie
kondygnacji 4 z antresolami, czgsciowa rozbiorke z cofnigciem $ciany od strony potludniowej na odleglosé min.
4m od granicy dziatki. W celu zapewnienia prawidlowego poziomu przenikajacych halasow i zapachow
mogacych powsta¢ na skutek prowadzonych dzialalnoéci w istniejacej zabudowie produkcyjnej, od strony
poludniowej budynku zaprojektowano przeszklenia elewacji o podwyzszonej izolacyjnoéci akustycznej
itermicznej. W celu ograniczenia potencjalnego przenikania wibracji od strony hal produkcyjnych
zlokalizowanych po potudniowej stronie obszaru inwestycji $ciane poludniowg kondygnacji podziemnej
zlokalizowano w odsunigciu ok 3,4m od istniejgcej hali produkcyjnej, a sciang¢ kondygnacji nadziemnych
w odsunigciu min. 4,0m od istniejacej hali. Na terenie inwestycji przewidziano zielen urzadzona, przeznaczong
do rekreacji mieszkancow, plac zabaw dla dzieci oraz teren zielony, przeznaczony dla pséw. Teren inwestycji
skomunikowany jest obecnie z ulica Przemystows, dzigki dwom istniejacym zjazdom, co nie podlega zmianie.
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajagce do przylaczenia projektowanego budynku ustugowo-
handlowego oraz budynku wielorodzinnego. W celu przytaczenia projektowanej zabudowy nalezy wybudowaé
przylacza z istniejacych sieci,w ulicy Przemystowej, do terenu inwestycji. Na terenie inwestycji przewidziano
niezbgdng infrastrukturg: drogi wewngtrzne, w tym drogg¢ pozarowa, na terenie wzdluz budynku, parkingi,
chodniki, mury oporowe, instalacje zewngtrzne: wodociag, energi¢ elektryczna, kanalizacje sanitarna,
kanalizacj¢ deszczowa, instalacj¢ gazowa. Dla calego zamierzenia zaplanowano 101 miejsc postojowych,
w tym 45 miejsc postojowych w garazu podziemnym budynku wielorodzinnego, 56 zewngtrznych miejsc
postojowych (w tym 6 dla osob niepetnosprawnych).

§ 7. Ustala si¢ powiazanie inwestycji z uzbrojeniem terenu:

1) doprowadzenie wody zistniejgcej sieci wodociggowe] rozdzielcze] zlokalizowanej wzdhiz ulicy
Przemystowej, poprzez projektowane przylacze, zgodnie zpismem znak KT/2/2021 gestora sieci:
Wodociagi Jedrzejowskie Sp. z 0.0.,

2) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej wzdluz ulicy
Przemystowej, poprzez projektowane przylacze, zgodnie zpismem znak KT/2/2021 gestora sieci:
Wodociagi Jedrzejowskie Sp. z 0.0.,

3) doprowadzenie energii elektrycznej zistniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez projektowane
przylacze, zgodnie z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii znak 21-12/WZD/00627/9328 gestora
sieci PGE Dystrybucja S.A.,

4) dostawa  gazu, poprzez projektowane  przylacze  przylacza, zgodnie zpismem  znak
PSGKI/4590KSP/63/0/0/1091859/21/2/21 gestora sieci: PSG Sp. z 0.0,

5) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogowym
ul. Przemystowej, zgodnie =z informacja, znak IUIT.7021.30.2021.JM zarzadcy sieci kanalizacji
deszczowe;j,

6) inwestycja bedzie obstugiwana dwoma istniejacymi zjazdami, z drogi publicznej, ul. Przemystowe;j.
§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji w zakresie:
1) parametréw instalacyjnych dla planowanego budynku wielorodzinnego:
a) zapotrzebowanie na wode: 2,2 m3/h,
b) zapotrzebowanie na energie elektryczna: 260 kW,
¢) zapotrzebowanie na gaz 160m*/dobe,
d) odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji miejskiej,
¢) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy Przemystowe;.

2) parametrow instalacyjnych dla planowanego budynku uslugowo-handlowego:
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a) zapotrzebowanie na wodg: 1 m’/h,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczna: 22 kW,

c) zapotrzebowanie na gaz 15m?/dobe,

d) odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji miejskiej,

e) odprowadzenie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej w ulicy Przemystowe;j.
3) sposobu zagospodarowania odpadow:

a) gromadzenie odpadow statych w szczelnych pojemnikach, wywoz odpadow przez specjalistyczne stuzby
na wysypisko komunalne, zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadéow
w Gminie Jgdrzejow, na podstawie stosownej umowy.

4) niezbednej ilosci miejsc postojowych:
a) 45 stanowisk postojowych w garazu podziemnym,

b) minimalnie 56 stanowisk postojowych zewnetrznych na terenie inwestycji, wtym 6 dla osob
niepetnosprawnych,

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy(budynek wielorodzinny+budynek ushugowo-handlowy) 4042, 40m?
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,32
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: 41,27%
d) powierzchnia biologicznie czynna: 2911,31m?
2) podstawowa funkcja zabudowy to zabudowa mieszkalna, wielorodzinna.
3) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
1) powierzchnia zabudowy: 4042,40 m?
2) powierzchnia biologicznie czynna: 2911,31m?
3) wysokos¢ budynku wielorodzinnego : 27,5 m do 30 m
4) wysoko$¢ budynku ustugowo-handlowego 5,9 m do 12m
5) szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) budynek wielorodzinny: do 141,56 m
b) budynek ustugowo-handlowy: do 25m
6) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku wielorodzinnego: 4
7) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku ushugowo-handlowego: 1
8) geometria dachu : dachy ptaskie, o kacie nachylenia do 15°

4. Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w prawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839). Realizacja inwestycji nie zakloca
istniejgcej rownowagi systemu ekologicznego najblizszego otoczenia inie wywoluje pogorszenia jakosci
srodowiska przyrodniczego. Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 9. Nieruchomoéci, na ktorych sa planowana jest inwestycja, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej to:

1) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 56/11 polozona w obrebie 10, w Jedrzejowie,
ksigga wieczysta 47592,
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2) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 56/21 potozona w obrgbie 10, w Jedrzejowie,
ksigga wieczysta 47592.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planowang inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do
rejestru zabytkow ani nie wystgpuja strefy ochrony konserwatorskie;.

2. W trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zachowaé¢ warunki wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2021r. poz. 1973 ze zm.), ktore
zobowigzujg inwestora do oszczednego korzystania zterenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 11. Planowana inwestycja zgodnie ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Jedrzejow, przyjetego uchwaly nr VII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie
zdnia 30 czerwca 2011 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow, zmienionego uchwala: Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie
zdnia 12 czerwca 2015r., zmienionego uchwalg: Nr XXI/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
16 marca 2020 r., znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem P/U, okreslonym jako tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej. Obecnie teren inwestycji, jak
rowniez budynek nie jest uzytkowany. Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, dla przedmiotowej inwestycji nie ma
obowigzku badania warunku niesprzecznosci ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

§ 15. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego, decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nie stala sig
ostateczna.

§ 16. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Przewo
Miejskiej

Id: 499BF330-7379-4C8C-B70D-D08489BC0835. Podpisany Strona 4



|
LGRS Auesi il
1dpod ‘SER0DH68FROA-AOLH-DBOP6LEL-0EEAEH66% P1

Q
7~ e
7 e II
7 ~
- RSO AL R0
\ . T -
3 . - fedtel AIALE IV N 3BL wamwED STyaV
WI ) II [ARECEL
P ’
/ . I o
’ od s
p. «
’ - "
’
’ =5
’ o
2 o R f/
’ e
’ " //
’ ’ ™ :
<.’ 5 k ;
¢ b 3 g
~ 4 k i
~ ! % !
~ / b :
~ 7 ® h
'3 Yo ™
v 4 )
7 ~
W s /
. ~
z by
2 ~
, ~
’ ™
\\ b
< T 4 b
: ~
- ~
Y ~
S N
. ~
/ N
. N
N A B
b Y § & V
~ /IR ’
N ’ N ]
~ s o a
~ i Y r
~ ’ N .
~ ’ > ‘
~ / N 1
N / - %
" ’
N
=

mjo1 ZZ0g efew 9z e1up z ZZ/0Ew/AIT IN Afemyon op | 1u yiuzokjez



Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr LTV/430/22 z dnia 26 maja 2022 roku
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UZASADNIENIE
W dniu 15.02.2022r. do Biura Rady Miejskiej w Jedrzejowie wplynat wniosek Quantum One Sp. z 0.0, ul
Dygasinskiego 126, 28-300 Jedrzejow, reprezentowanej przez Pana Konrada Smierzynskiego, adres do
korespondencji: ul. Zdrojowa 19 lok. 1, 25-336 Kielce, w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie budynku przemystowego na budynek
mieszkalny wielorodzinny, z ustugami w parterze i garazami podziemnymi i budowie budynku ustugowo-
handlowego wraz z budowa miejsc postojowych w ramach parkingéw naziemnych, muréw oporowych,
drogi pozarowej oraz niezbgdng infrastruktura, na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntu
56/11, 56/21, potozonych w Jedrzejowie, obrgb 10, przy ulicy Przemystowej. Inwestora wezwano do
przystapiono do przeprowadzenia post¢gpowania na zasadach i w trybie przewidzianym art. 7 ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, zwang dalej specustawa mieszkaniowg. Zgodnie z zapisami ustawy Burmistrz Miasta
Jedrzejowa dnia 11.03.2022r. umiescil wniosek na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Jedrzejowie oraz w
dalszej procedurze uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie. Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy
mieszkaniowej Burmistrz przedklada Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z uzyskanymi opiniami i
wynikami uzgodnien oraz opracowanie ekofizjograficzne wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
sporzadzone na potrzeby obowigzujacego na terenie inwestycyjnym planu zagospodarowania
przestrzennego. Rada podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji badz odmowie lokalizacji, w terminie 60
dni od dnia zlozenia wniosku przez inwestora. Za dat¢ zlozenia wniosku uznaj¢ si¢ date dokonania
uzupetnienia przez inwestora tj. 09.03.2022r. Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej zgodnie z art. 7 ust. 5
pismem z dnia 02.05.2022r. przedtuzy! termin rozpatrzenia wniosku. Ponadto zgodnie z dyspozycjg art. 5
ust. 3 inwestycje mieszkaniowe realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, Ze nie sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania. Warunek niesprzecznosci ze studium, zgodnie z art. 5, ust. 4, specustawy
mieszkaniowej nie jest badany.
W trakcie procedury uzgodnien i opiniowania wniosku wplynely nastepujace pisma:
- opinia znak: WPiRD-MK-0151/52/1/2022 Komendy Powiatowej Policji w Jedrzejowie
o braku zastrzezen do wniosku,
- opinia znak WZ.5268.13.1.2022 Komendy Wojewaddzkiej Panstwowej Strazy Pozame;
w Kielcach o pozytywnym zaopiniowaniu wniosku, przy wskazaniu, iz droga pozarowa, o szerokosci co
najmniej 4m powinna przebiega¢ wzdhuz dtuzszego boku budynku, na calej jego dtugosci, a w przypadkach
uzasadnionych warunkami lokalnymi zapewniajac dostgp do 30% obwodu zewngtrznego budynku; droga
pozarowa powinna zapewnia¢ przejazd bez cofania lub powinna by¢ zakonczona placem manewrowym o
wymiarach 20x20m, wzglednie mozna przewidzie¢ inne rozwiazania umozliwiajace zawrdcenie pojazdu,

przy czym dopuszcza si¢ wykonanie odcinka drogi pozarowej o dhugosci nie wigkszej niz 15m, z ktorego
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wyjazd jest mozliwy jedynie przez cofanie pojazdu; ponadto w dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢
wymagania okreslone w § 218 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dotyczace przekrycia dachu
oraz wymagania okreslone w § 223 dotyczace zapewnienia w S$cianach zewngtrznych budynkow
wielokondygnacyjnych odpowiednich paséw miedzykondygnacyjnych; ponadto w dokumentacji
projektowej nalezy uwzglgdni¢ wymagania okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnegtrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych,

- opinia znak AW-BB5-520/2022/ZAG Agencji Wywiadu Biura Bezpieczenstwa o braku zastrzezen do
wniosku,

- opinia znak BiZK.1.743.24.2022 Wojewody Swigtokrzyskiego o braku zastrzezen

do wniosku,

- opinia znak WSzW-Kielce-W0.0731.36.2022 Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego

0 pozytywnym zaopiniowaniu wniosku,

Organy uzgadniajace, o ktorych mowa w ust. 14 specustawy mieszkaniowej nie przedstawily stanowiska w
ustawowym terminie, w zwigzku z czym uznaje si¢ wniosek za uzgodniony.

Wskutek zlozonych pism Inwestor nie modyfikowal wniosku.

Teren inwestycji okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly stanowi fragment obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Jedrzejowie w obszarze
ograniczonym ul. Przemystowa, ul. Przypkowskiego, ul. Partyzantéw i potudniowg granica administracyjna
miasta Jedrzejowa, przyjetym uchwalg Nr X1I/121/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 27 pazdziernika
2011r., (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego poz. 34 z dnia 9 stycznia 2012r.), zmieniony uchwatami: Nr
XV/142/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 grudnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego poz.
560 z dnia 16 lutego 2012 r.), Nr VII/60/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2282 z dnia 22 lipca 2015 r.) oraz Nr XXII1/199/20 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 26 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2568 z dnia 8 lipca 2020r.).
Wedtlug obowigzujacego planu teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze oznaczonym jako: PUI, o
przeznaczeniu podstawowym okreslonym jako tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow z
dopuszczeniem, funkcji ustugowe;.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Jedrzejow, przyjetego uchwala nr VII/67/11 rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r.,
zmienionego uchwata: Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r., zmienionego
uchwala: Nr XXI/180/20 Rady Miejskiej w Jgdrzejowie z dnia 16 marca 2020 r., teren na ktérym
planowana jest inwestycja oznaczony jest symbolem P/U, okreslonym jako tereny obiektow produkeyjnych,
skladow 1 magazynéw z dopuszczeniem, funkcji ustugowej. Istniejacy budynek przeznaczony do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania nie jest obecnie uzytkowany. Na

terenie objetym wnioskiem nie jest prowadzona dzialalno$¢ produkcyjna ani ustugowa. Zwazajac na
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powyzsze zgodnie z art. 5, ust. 4 specustawy mieszkaniowej nie ma obowigzku spelnienia warunku
niesprzeczno$ci ze studium.

Stosownie do art. 7 pkt. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miejska podejmujgc uchwatg bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta i gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i mozliwos$ci rozwoju miasta i gminy:

Analizujgc stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju

gminy wynikajgce z ustalen obowigzujgcego Studium naleZy jednoznacznie stwierdzic, iz wskazane w
obowigzujgcych dokumentach planistycznych tereny do zainwestowania pod zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng sq juz w duzej mierze zainwestowane. Nie przewidziano nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng. Niezainwestowanym jest teren o wielkosci ok. 1ha w okolicy Al. Pilsudskiego,
przy czym KZN rozpoczql procedowanie realizacji inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkow
wielorodzinnych. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wykazuje duze zainteresowanie inwestorow takimi inwestycjami. Tendencja ilosci skltadanych
wnioskow jest wzrostowa. Na podstawie wydanych decyzji WZ (od 2010r.) zrealizowano, bqdz sq w trakcie
realizacji inwestycje, w wyniku ktorych docelowo powstanie ok. 300 nowych lokali mieszkalnych. W zwigzku
z tym, iz Gmina Jedrzejow dysponuje czterema kompleksami gruntow, ktére zostaly wigczone do
Krakowskiej Strefy Ekonomicznej mozna zalozyé, iz mozliwy jest potencjalny naplyw ludnosci zwiqzany z
rozwojem atrakcyjnosci powiatu jedrzejowskiego jako miejsca pracy. Obserwowane zjawiska (1j.
oczekiwania spoleczne oraz ruchy inwestorow) uzasadniajq stwierdzenie, iz Jedrzejow jest stosunkowo
atrakcyjnym miejscem dla lokowania i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej ze strony inwestoréw nie
mniej konieczne jest powstanie miejsc typowo mieszkaniowych z uwzglednieniem komfortu dostgpnosci
ustug tj. zabezpieczeniem miejsc postojowych, roznorodnosci ustug w jednym miejscu tj. miejscu o wysokich
walorach architektonicznych i uzytkowych.

Podjgcie uchwaly umozliwi realizacjg dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, powodujac
zwigkszenie oferty mieszkaniowej, co z kolei powinno wywotac¢ pozytywne skutki zaréwno spoteczne, jak i
gospodarcze. Zaprojektowane rozwigzania architektoniczne wprowadzajg nowg jakosé na terenie inwestycji.
Zaprojektowane rozwigzania stanowi¢ bgdg kontynuacj¢ ukladu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej od
strony wschodniej.

Planowana lokalizacja w s3siedztwie terenow przemystowych i produkcyjnych zobowigzuje inwestora do
przyjecia szczegolowych rozwigzan projektowych przedstawionych w kolejnym etapie inwestycyjnym, w
projekcie budowlanym, zapewniajacych uzytkownikom lokali mieszkalnych ochrone akustyczna na
poziomie wynikajaca z dyrektywy unijnej dotyczaca halasu 2002/49/WE oraz stosownych rozporzadzen i
norm sanitarnych. Zgodnie z § 325 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jezeli wystepujg halas i drgania, a ich
poziomy przekraczaja wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami,

nalezy zastosowac skuteczne zabezpieczenia gwarantujace osiagniecie dopuszczalnych poziomow.
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Biorge zatem powyzsze pod uwage nalezy przyjac zasadne stanowisko o podjeciu uchwaly

o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedmiotowej inwestycji.
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