UCHWALA NR VII/53/19
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu miasta i gminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy wschodniej miasta
Jedrzejowa w ciagu drogi ekspresowej S-7

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 1. poz. 994, 1000, 1349, 143212500) oraz art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945, z2019r. poz. 60) oraz
w zwigzku z uchwatag Nr XXIII/192/16 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
i gminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa w ciagu drogi
ekspresowej S-7, Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta i gminy
Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa w ciggu drogi ekspresowej S-
7, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow przyjetego uchwata nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwatg nr VII/58/15 z dnia 12 czerwca 2015 r., obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie¢, ktora nie zostanie przekroczona przez
elewacje projektowanych budynkow od strony okre§lonej w planie miejscowym, przy czym powyzsza
zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 1,0 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,
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f) istniejgcych budynkéw, ktére przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektoéw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powiekszy
si¢ o wigcej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy okreslona
W niniejszym planie;

5) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

6) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi
i inne urzadzenia budowlane;

7) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

8) elementy wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajgce oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z droga;

9) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

10) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

11) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;
12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktoére nie sg budynkami — mierzong od Sredniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

13) uchwala — niniejsza uchwata.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw wraz z ich symbolami;
5) stanowiska archeologiczne;
6) przebieg istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia wraz ze strefg ochronng;
7) przebieg istniejacej linii elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa ochronna;
8) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefa kontrolowana;
9) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MN/U;
3) zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U;

4) zielen, oznaczona na rysunku planu symbolem Z;
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5) wody powierzchniowe $rodladowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6) infrastruktura techniczna - elektroenergetyka, oznaczona na rysunku planu symbolem E;
7) droga publiczna klasy ekspresowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-S;

8) droga publiczna klasy gldwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-G;

9) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z;

10) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L;

11) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D;

12) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow MN, MN/U, U;
2) 0,01% dla terenéw KD-S, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, Z, WS, E.
§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem obwiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okres$lona jak na rysunku planu,
zwymiarowana od linii rozgraniczajacych, w miejscach na rysunku planu w odlegtosci:

a) od 3,5 m do 6,0 m od terenéw KD-D,

b) od 5,5 m do 6,0 m od terenu KD-Z,

¢) 6,0 m od terenéw KD-L i KDW,

d) 8,0 m od terenu KD-G,

e) 20,0 m od terenu KD-S oraz od granicy obszaru obje¢tego planem dla terenéw 2U i 3MN/U;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15 m.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci,
ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu:

1) zachowanie istniejacych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.
§ 8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu drog,
sieci infrastruktury technicznej oraz tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych zpotozenia terenu w obrebie udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 409 Niecka Miechowska i zastosowania rozwigzan
technicznych 1 technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

7) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony §rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MN/U jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.
§ 10. 1. Ustala si¢ strefy ochronne:
1) w odleglosci 19,5 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w kazda strone od tej
osi, oznaczong na rysunku planu;
2) w odleglosci 7,5 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, w kazda strong od tej
0si, 0znaczong na rysunku planu.
2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen rozdziatu 3, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
§ 11. 1. Uwzglednia si¢ istniejagcy czynny gazocigg wysokiego cisnienia o $rednicy nominalnej DN 300.
2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
przebiega w odlegltosci 3 m od gazociggu (od osi gazociggu w obie strony).
3. Lokalizacja obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia oraz sposoéb zagospodarowania, w granicach
strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu.
2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dziatan inwestycyjnych lub prac ziemnych, atakze podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania terenu w granicach stanowisk
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz ochrony zabytkow archeologicznych w obregbie stanowisk archeologicznych oraz zwigzanych z nimi
nawarstwien kulturowych w przypadku podejmowania dzialan inwestycyjnych lub prac ziemnych, a takze
w przypadku podejmowania dziatan zmierzajacych do zmiany zagospodarowania terendw w granicach
stanowisk, ktore moga doprowadzi¢ do zniszczenia lub naruszenia zabytkéw archeologicznych, poprzez
obowigzek:

a) uzgodnienia z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw zasad isposobow ochrony zabytkoéw
archeologicznych w obrgbie wskazanych w planie stanowisk archeologicznych,

b) zapewnienia warunkéw dla prowadzenia stosownych badan archeologicznych w zakresie wskazanym
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

3) zakaz dokonywania przeksztatcen, badz uzytkowania gruntow w granicach stanowisk archeologicznych
w sposob powodujacy degradacje wartosci naukowej i kulturowej zabytkow archeologicznych, w tym prac
zwigzanych z wybiodrka kopalin oraz dokonywania zmiany uksztaltowania terenu, bez wczesniejszego
uzgodnienia tych dziatan z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkdw;

4) zakaz prowadzenia poszukiwan zabytkdw przy uzyciu urzadzen technicznych, np. wykrywaczy metali, bez
wymaganych pozwolen.

§ 13. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomos$ci, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje
dla terendow oznaczonych symbolami MN, MN/U, U, Z i E:

1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN, MN/U,

b) nie mniejsza niz 800 m? dla na terenach U,
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¢) nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy blizniaczej na terenach MN, MN/U,
d) nie mniejsza niz 400 m? dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
e) nie mniejsza niz 300 m? dla terenow Z,
f) nie mniejsza niz 2 m? dla terenow E;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) nie mniejsza niz 20,0 m dla zabudowy wolno stojacej na terenach MN, MN/U,
b) nie mniejsza niz 20,0 m dla terenow U,
¢) nie mniejsza niz 16,0 m dla zabudowy blizniaczej na terenach MN, MN/U,
d) nie mniejsza niz 14,0 m dla zabudowy szeregowej na terenach MN,
e) nie mniejsza niz 20,0 m dla terenow Z,
f) nie mniejsza niz 1,0 m dla terenow E;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg 30°.
§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen niezbgdnych do obstugi terenéw objetych planem pod warunkiem ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe sieci wodociagowe;j,
c¢) dopuszcza si¢ indywidualne uj¢cia wody pod warunkiem ich zgodnosci z przepisami odr¢bnymi,

d) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodet zaopatrzenia i sieci hydrantow
nadziemnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne - zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow, pod warunkiem ich zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

c¢) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu bezposrednio do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

a)w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dziatek ibudynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi; dopuszcza si¢ rdwnoczesne retencjonowanie wod opadowych
i roztopowych na dzialce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomosciag na cele
budowlane, z mozliwos$cig ich wtérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podtaczenia dziatek i budynkéw do kanalizacji deszczowej,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktérej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, zzastrzezeniem §9 pkt6do gruntu lub
retencjonowanie z mozliwos$ciag wtoérnego wykorzystania,

¢) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodne z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciaggow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych 1 do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikoéw z gazem ptynnym;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
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a) zasilanie terendw z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia poprzez jej rozbudowe i przebudowe,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych
¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania ze zrddet energii odnawialnej zgodnych z §15.

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §15;

8) w zakresie telekomunikacji, ustala si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej
niz 50 kW lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2.Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych Zrdédel energii = wytwarzajacych  energi¢
z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) w zakresie miejsc do parkowania obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca /1 mieszkanie,
b) dla obiektéw administracji minimum 25 miejsc /1 000 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla handlu i pozostatych ustug minimum 30 miejsc /1 000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla restauracji i kawiarni minimum 35 miejsc /100 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla przychodni zdrowia rejonowych minimum 10 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowej, pozostatych
minimum 2 miejsca/ gabinet,

f) dla klubéw i domoéw kultury minimum 20 miejsc/ 100 uzytkownikow jednoczesnie,
g) dla bankéw minimum 40 miejsc/1 000 m? powierzchni uzytkowe;;

3) dla terenow infrastruktury technicznej E oraz dla terendw Z nie ustala si¢ koniecznosci lokalizowania
miejsc do parkowania;

4) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie moze by¢
mniejsza niz wynikajaca z przepisow odrgbnych;

5) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania w formie terenowej, wbudowanej w bryle budynku lub
wolnostojacej;

6) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze planu z przyleglych drog publicznych Iub drog wewngtrznych
powiazanych z drogami publicznymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuje uktad
komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym oznaczony jest
na rysunku planu symbolami 1KD-S, 1IKD-G, 1KD-Z, 1KD-L, 1KD-D - 5KD-D oraz 1IKDW -4KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢
zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wickszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty i altany, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2)dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat ialtan dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub
jednospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45° oraz dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowiazuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 600 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 500 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN z terenu 1KD-D;
2) dla terenu SMN z teren6éw drog 1KD-D i 1KD-G.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace: ustugi nieucigzliwe.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 20° 1inie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
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1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty i altany, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m;

2)dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat ialtan dopuszcza si¢ dachy wielospadowe Ilub
jednospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45° oraz dachy plaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych Iub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 600 m?;
3) dla dziatki w zabudowie szeregowej 400 m?.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 6MN z terenow drog 3KD-D, 4KD-D, 1IKDW;
2) dla terenu 7MN z terenow drog 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 2KDW;
3) dla terenu 8MN z terenoéw drog 1KD-L, 4KD-D, 1IKDW;
4) dla terenu IMN z terendéw drog 1KD-L, 2KD-D, 4KD-D, 2KDW;
5) dla terenu 10MN z terenow drog 2KD-D, SKD-D, 3KDW;
6) dla terenu 11MN z terenow drog 1KD-L, 2KD-D, 5KD-D, 3KDW;
7) dla terenu 12MN z terendow drog 1KD-L, SKD-D, 4KDW.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe;
2) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

4) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wiekszym niz 45°;

5) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty i altany, o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;
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2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat ialtan dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub
jednospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°oraz dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej 800 m?;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej 600 m?.
8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1IMN/U z terenéw drog 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;
2) dla terenu 2MN/U z terenow drog 1KD-G, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 5KD-D, 4KDW;
3) dla terenu 3MN/U z terenéw drog 1KD-G, 1KD-L.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) budynki w zabudowie wolno stojacej;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe, gospodarcze, wiaty i altany, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wiekszej niz 6,0 m;

2)dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat ialtan dopuszcza si¢ dachy wielospadowe lub
jednospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45° oraz dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje: 800 m?.
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8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje z terenu drogi 1KD-D.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budynki w zabudowie wolno stojace;j;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m;

3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45°;

4) zakaz stosowania:
a) dach6éw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje: 1200 m2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje z terenéw drog 1KD-Z, 1IKD-L

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m;
2) dachy jednospadowe, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz budowy budynkows;
2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe;
3) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane;
4) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,1;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 300 m?.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu 1KD-D.
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§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkow;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-S ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy ekspresowej - czes$¢
istniejacego pasa drogowego.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych dla czgséci istniejacego pasa drogowego, jak na rysunku planu, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio od 21,9 m do 26,5 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) elementy technicznego wyposazenia drogi;

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej - istniejaca.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych dla istniejagcego pasa drogowego jak na rysunku planu, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio od 13,4 m do 18,7 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ zasady okres$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej - istniejaca.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, dla istniejagcego pasa drogowego, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos¢ odpowiednio od 20,3 m do 22,0 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
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3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosc
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢ odpowiednio 15 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej -
istniejaca.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych, dla istniejacego pasa drogowego, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio od 10,8 m do 14,9 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢ odpowiednio od 10,0 m do 13,3 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewngtrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szeroko$¢ odpowiednio 10 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi,
2) $ciezkg rowerows.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.
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3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 8§ m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuja 2 m2.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu 1KD-D.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr inz. Robert Kruk
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RYSUNEK PLANU

EJSCOWY
FRAGMENTU TERENU MIASTA |

PLAN

przyjetego uchwatg nr vV

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta | Gmln?/ Jedrzejow - Obszar wiejski (zatgcznik nr 3)
11/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 30 czerwca 2011 r. z pozn. zm.

IM‘Q V A .
T

?F.
/

S

‘f’

' i f

LEGENDA

[ ] E granica opracowania, granica administracyjna gminy
granica administracyjna miasta

== granice obrgbow ewidencyjnych

PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji
funkeji ustugowej
- tereny o rownorzedne] funkeji mieszkaniows] | ustugowe]

- tereny o dominujace] funkcji ustugowej

- tereny o dominujgcej funkgji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacii funkcii
mieszkaniowej

- tereny o dominujace| funkcji uslugowe| z dopuszczeniem lokalizac)i funkeii
obstugi komunikacyjnej

- tereny o dominujacej funkcji ustugowe| z dopuszezeniem lokalizacji oblektow
produkeyjnych skiad 6w | magazynow

tereny usiug sportu | rekreac]i
| tereny o dominujace] funkcji ustug sportu | rekreac]i z dopuszezeniem
lokalizacji ustug turystyki
tereny usiug turystyki

UT7uS] tereny o dominujace| funkcii ustug turystyki z dopuszczeniem lokalizacii
ustug sportu i rekreacji

E tereny rolne

m tereny obstugi produkgji w gospodarstwach rolnych
- tereny obiektow produkcyjnych skiadbw | magazynow
- tereny ekosystemow lesnych

- tereny wskazane do zalesien

tereny fak | pastwisk

tereny zieleni urzadzone|

tereny zielen| urzadzone| z dopuszezeniem funkgji ustugovej
- tereny cmentarzy

E stawy hodowlane

E pozostate wody powierzchniowe

[i: projektowany zbiomik wodny

|I| teren sktadowiska odpad6w

@ teren zrekultywowanego sktadowiska odpaddw

|I| tereny obiektow | urzadzen infrastruktury techniczne

E tereny obstugl komunikacyine]

ELEMENTY KOMUNIKACJI

droga ekspresowa klasy 'S'

®
i
<]

droga gléwna ruchu przyspleszonego klasy
GP'

droga glovwna klasy 'G'

droga zbiorcza klasy Z'

droga lokalna kiasy L'

droga dojazdowa klasy D'

drogl pozostale

projektowane drogi lokalne klasy L'

1400 DI I

T

1e drogl doj klasy D'

E linia kolejowa PKP

E Jedrzejowska Kole| Dojazdowa (wpisana do rejestru zabytkow)

ELEMENTY PRZYRODNICZE

555 granica Wioszezowsko - Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
E projektowany obszar Natura 2000 {Shadow list 2008)
m rezerwat przytody Gaj
m pomniki przyrody
E uzytkl ekologiczne
E lasy wodochronne
[ zasieg giebkias HI
clagl powlazan ekologicznych
E cieki wodne
Gibwny Zbiomik Wod Podziemnych

zbiorniki retencyjne wediug Programu Male| Retenc|i dla wojewodztwa
swietokrzyskiego

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

parki podworskie
m obiekty zabytkowe

r." punkty widokowe

E ciggi widokowe

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ﬁ I linia yozna napiecia 400kV wwaz z granicami pasa
technologicznego dla ktdrego obowigzujg oc i i@ vy iU | za i terenu

i linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV

E linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV

S projektowany gazociag wysokiego cisnienia
E gazoclag;wysokiago' déalénlé Ea
m ujecia wod podziemnych

| | strefa ujec wod podziemnych z ograniczeniami uzytkowania

INNE OZNACZENIA

E strefa ochrony od cmentarzy 50m

E strefa ochrony od cmentarzy 150m

miejscowoscl w ktorych zlokalizowane sa syreny alamowve

E orentacyjna lokalizacja ladowiska wraz z zasiegami |agdowania | wznoszenia
Ezg ograniczenie wysokosci zabudowy

F=~~] obszary wskazane do analizy pod katem |okalizac]i fam wiatrowych

E: obszary wymagajace zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

na cele nierolnicze
E granice nowych teren6w inwestycyjnych wyznaczonych v studium

granice obszardw dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
G3) | zagospodarowania przestizennego
wezly komunikacyjne - ostateczne rozwiazanie wezta na etapie projektu
@] budowlanego

g obiekt inzynierski
@ inwestycje celu publicznego

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Jedrzejow - Miasto (zatgcznik nr 3a)
przyjetego uchwatg nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnla 30 czerwca 2011 r. z pozn. zm.

LEGENDA

T ] i granica administracyjna miasta

Z AGOSPODAROWAN
GMINY JEDRZEJOW W REJONIE UL
OBWODNICY WSCHODNIEJ MIASTA JEDRZEJOWA W CIAGU DROGI

| A

ELEMENTY PRZYRODNICZE

PRZEZNACZENIE TERENOW

I = I granica Wioszczowsko - Jedrzejowskiego Obszarn Chronionego Krajobrazu

[aw ]
[awiu]
[u ]
(U]
Poied
(sl
[R]
[e]
[P ]
[zo ]
[zc ]
[w ]
o]

tereny rolne

tereny zabudowy staromiejskiej
tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacii
funkcji ustugowej
tereny o réwnorzednej funkcji mieszkaniowej i ustugowej

tereny o dominujacej funkciji mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej
tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej
tereny o dominujacej funkgji ushugowej
tereny o dominujacej funkciji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji funkgii
mieszkaniowej

tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow
tereny o dominujacej funkcji ustugowej uzupetionej zielenia

tereny ustug sporiu i rekreacji

tereny obiekiéw produkcyjnych sktadow i magazynow
tereny obiekioéw produkcyjnych sktadow i magazynow z
dopuszczeniem funkcji ustugowej
tereny zieleni urzadzonej
tereny zieleni nieurzadzonej
tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ferenéw obstugi
komunikacyjnej
teren placu z zielenig urzadzona
tereny ogrodéw dziatkowych
tereny cmentarzy

tereny wod powierzchniowych

tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

tereny obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej

—

V/2/60

ciag powiazan ekologicznych

cieki wodne

zbiorniki retencyjne wedtug Programu Matej Retencii

dla wojewodziwa swietokrzyskiego

ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

[ET]

obiekty zabytkowe

granica obszaru wskazanego do rewaloryzacii,

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

==
]
_—
—
| © |
[O]
7]

linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV

linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15kV

projekiowany gazociag wysokiego cignienia

gazocigg wysokiego cisnienia

stacja redukcyjno-pomiarowa gazu

ujgcia wod podziemnych

strefa ujg¢ wod podziemnych z ograniczeniami uzytkowania

INNE OZNACZENIA

ELEMENTY KOMUNIKACJI

0GR O S =

droga ekspresowa klasy 'S'

droga gtéwna ruchu przyspieszonego klasy 'GP’

droga gtowna klasy 'G'

droga zbiorcza klasy 'Z'

droga lokalna klasy 'L'

droga dojazdowa klasy 'D"

drogi pozostate

projektowane drogi lokalne klasy ‘L'

projektowane drogi dojazdowe klasy 'D*

linia kolejowa PKP

Jedrzejowska Kolej Dojazdowa (wpisana do rejestru zabytkow)

.80
,~2579

/
30-2578

8
30-2577
30-2634

{%7 ~ -
BS ~
X% / 30-2605

——
(ox|
()]
=]
P

-2622

30-2602

strefa ochrony od cmentarzy 50m

strefa ochrony od cmentarzy 150m

syreny alamowe

orientacyjna lokalizacja ladowiska wraz

z zasiggami ladowania i wznoszenia

granice nowych terenow inwestycyjnych
wyznaczonych w studium

obszar srodmigjski

.45

-2596

00-2597

30-2598

30-2599

i |@0/[=) e

30-2586

30-2615

30— 2%9 /1
47

30-2600 0-26 952 9

granice obszarow dla kiérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

wezly komunikacyjne - ostateczne rozwiazanie

wezla na etapie projektu budowlanego

inwestycje celu publicznego

obiekly handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2

obszary wskazane do analizy pod katem
lokalizacji farm wiatrowych

24,

249471,
2518
SOINAL

_ 1y : it | : me ' \ M N NN Vg o ldl > — LT DG ST g 55 Bk pgm s ZLFIER = | 2] 42499, 29380 3 - T — " B e v Wl zgnrw 28 AR ! LI - 7
\/ r— 05 2 5 mo | m2 m. \ i m2 " w bud - ‘ % -7 2 E m S o7 = . i«ﬁww ¢ P g - 2 G228 TS 52"4’2425 2 2244% K] ! . b N g3 Wﬂ%g 883 - L}"’/ i 6O W}Z@ 4L N e 23657 R iy Y2
ld < | 6-77F " me\ me m 6782 S b7r 6784 6=V55; brilk I R % o] iz pA 9 - O ) e {7 EREIL e 2 207 224295 P itz & f 974/ 15 . 2t 737'ﬂk i "% g o )
mo m2 m2 6-781 4J45 5 L g : i o AL, e 24211 L2 = B i PENTAN 3
PRZESTRZENNEGO BRI EE A R by e NS ER DA e e / = k
R il o B bruk vk J74M kbW 252 o %; v J VAN A 201 234 — i T \NABS : s el KA e of B e B o - raasm b i ! T w2 . 2
° = 2 | 5 p \244 z 261857 & 24323 P e - s A \24338\ K/94057 154 o 24110 70% 2438 1 = i — e Y, - ¥ 3 W 205y, g %, 24168 ¢ - _ ,
L pan - 243773 S s v 2402 - el 24075 K0PV ; g S 2 g ) g 2| ® TR b g Aogss fﬂbk z \8{1} \
J A S I O N K A O R A Z ﬂzﬂ%j, ! P = N = ofks TR o} o 2] = ” = o 24069 g = AT - F m 5 | wiua L i T T | - u___ - ’ £ RE 4= T o] ph.
- k 24306 Z‘g% ol 5;73,7 i = = p ﬂgg %9 k m2 m - 6-8421 m2 3 ERRIN 2T m2 884 974/% : \U @%7 (s | ul
1155 K 24145 ) : . = o | il — 2 z 240 6-840r ) g . bud - "\ e 3
By 4 o TN :\ SRSV 2436 A 7T . gu : - o « E o e PH - - A m . ; 67,559,-7 /7742 i 6-8411 ey 3 ' A I LL = 6—-610/RV / Pz ﬁéﬂ% @ : b g \
- 891/ 1 v ) kzmja —_— X 2 g = 2 m 6-83. \ m2 W bud il 3 ~Ellk S B / k ks200 5ok | 2B % (=N \ \ ‘
Srce 24320 2430% T X I m. —024 —835) § — 236,501, 29649 2850 = & ] -
2/1 g & m:”" v . :%2 7T M%;\ 71 - 1 me | 68351 839 840 841 842 843 F; 844 | B45°¢ ] ek — | IV P e e \ AW %\
B0 L 89/1 2 B ” A . E "l et | f o . G\ L e L
SKALA 1:1000 89272 T : T s 81%% | ez |t 833 B34 =10 N 4 T pa . I % ol e A=l
" By 6-p24:1 7 el B / : :
\2445 \\ H //k 57 s o W bud m | 830 831 H 684 9,6/84/72 EEm— — % il K zZJZ 23981 ‘8£’ | 99 / 991/2 I‘ \ W\ 57 10 j o ‘
% N o g S PR -] 4%__% L sts332 —— e 886 ‘l A \ ol 69/B
B Sk 2] A ’ wTHR - > & hkp.
Gi KT A 4 Ko ik 817/2 1820/1 \& 825 o | 94l oo - _6-106483 | 974/78 J| P \ chip '
N A\ [ = x ~ - | @ ) // > >, 11%
b 228 « SO &4 -e B 820/2 I ‘ 824‘ e ! 6-k5320 863 864 365 z 6—127/RIVb I 2 / Mf\: \ K o
(=LA N f | 417 L 1 / | - - - 388 )
P ) N < bt EN k g 859 o . = U Rl 23871 £ ~
G : < N 14/4 B ! bl . 6-603/8B : =% & \ o, 8 - K[ g
2 21 2472 % N . 243 8/5 | | 852 853 } 2 1007 1009 5 151590“ 22
&2 & 21/1 | ! 850 851 . 654612 ks w bud 974/19 G A 2. a0 e
9 &&\ 67105/Bp JMIM 821/2 I G-8570 240 E 208 w bud 6-86%; w bud, | %87 ;:%g 3 @335%04 > gﬁ' b5 e i A\
DN oo Tt o, Bp 815/9 9 O/g! = T e L7 I B e X .
Zf - 53 A = 23956 - B
W bud 24369 § T 15/4 818/2 f U 6t t ol f = N mz = W bl ~ . i S Y 987 / ]&@@ 78 e
DTN 815/7 \ N m2 6-85¢ ; mz : Al e-asaye-gegz| ™ 6-85171 s Y <7 295 7 19258 sl 3 974/20 ks3 *
k > . e 224 - &) m2 g i > | o || W \ Tk — - R I ’ 23
Q) 809,21 24088 s 01 68520 . iy N WA ] bud 50 S|V
& & 2;:57 680 Low 16/4 822 ) I! ? 5:;76]7 %5‘5 | 248 L J 22} 0;17 G V) 2 ﬁ?\if@ 11 ! §23Lr L ) 2%0726 Z i 1 i 70 2 3624236 HE o 23046 23948 ”5;7 i 9/ ] = / 22]5;‘32 + 285,
“ & 0 : s / 816/3 | N e = T 7 mE 23994 7 i il rE & - 721&09 ° #E e 1017 @W‘O'
@ § \mz 38 Y ‘ 816/5 S K 9 sy 11 ! T o 7 b, { 123997 i — e — ] | , 3
24207 6-8047] - 18— | \ 20082 i Py " R G g e — 2 f:
2w 53967 1 eid] k 'mb. 7 A 2 867/ 1003 / G
g “ 03131 | 40, ! - }OO] =
4 Y o 24267 ki § L 23998 ) - 23892 =N
VAN D e o7 16| st ksSAOFE | C— % = . s/ 867/16 ‘ 867/17 v T ;
k g ~ (/7] 8113 WS A ' i " 867/21 | ol B — "
BO%KL( ‘ = i 2 811/4 / e i ; 62 B/ . 22
s o # ; 4o ! 867/7 e g7 20 | =T 1107 | — - "
g ‘ e > o : S < 867/6 |
é“w” - T/n% 23952 ks 0 %\ﬁ%’ e Q:\Q _______ 3 867/5 YTl | “ 6 WBW/PS\/ o
; AN - 3760 N T ) AT =10/Psl [ 1054 7
f ’ i 5560PE 3 905 908 913 915/1 915/2 (2546, ! o b
. B e ol e 903 / ———— 91 EDE 8 4 as I 924 P d
; & ook zb gaz:p/. -/2.'2 WJ/[ : o /fﬁ —107/PsV _ : A 57 \ \0 \7
1 ‘ o me| b . 560PE V | B
| : ‘ ~ Sz 5 : 3% E?\V ) Z Z
A s o 24307 - 791 =Sl
24310 3= - 5799 ks60P) i X e || év\J:\B ) AIF t
317 - N
J e fs  ksHOOP ‘ 239 1 1 % ~
24337 g [ i ¥
24239 3 © — 4 i 73686
6,0 : o et T
2595 -
0 0 E— 7 pa] . i 2 : S
/ s = — ‘-6 « . © 7239;/07; 21; B gz;f;iﬁ; I 23998 23908 23895 2 2879 25881 @ﬁ VM e wastn | S S %/MM
i) » 218 416 = ) - 28 5823066) Ercars 28F ¢ o
<’>0 —)742 212 S = -, - 2 : i ?37“557 ] TP T V2898 23880 G5, N ;)WEJW > pucr s “%; wAaor
’9 24158 “m‘* ‘ 2007 e i ——— gy ———pp——saisiaiaie | |
N o 2414 2408 by 6 0 6 0
2 kS,
6 Y |
A 4 23976 K | 21188 {
f k gzl .
= 23883 + 10,2
24285 | i PuN 60
/ 2y 0 "oo i 24032
2%7‘ Z ) 9¢ 6 0
2w 7
P A
©
245.95
24425
9 96
9
/ 1
7z
7
7”7
7
7 s
// v &’Qy 2
] o/
e > 0
wv
9: '\h
6,
—21h9
7777 i -
NI |72 246
—2172 B
——— ; Sbozs : = —TRa /21~ 71 17— 2
O 185 21
55 s o 1 py‘wa 8 184 % N
! . iT7=7170]1/-2178 -2180 2Rl o
- - R e A =
= LI
= g -
= ] / e ey e SOl U .
= ~2206 R
10,Onyr— ez 72 - /9
- 16g7/-220
6 0 N - -2M ~
~ -2H46
-1/22 17— 1t
_ 10,0717=773 -1z 144 ~—
—2209 - —
—2210 Z
. /i) -2 6,0 |
= 12,9 6,0
A
< 4KD ’\(\),0
= 3
- 6,0 = 3759
> /
3KDW S >
7=+ 0,0
- 101/9
/
! PO L Y
2KD |
- \ _
~ 1718341534 //// 10, 7-273
e 17
%0
A 7-1615 10,0 70 6,0
17-1 1KDW 17-1613 7‘2‘0 50
48.34 21 13’3 5 —C;
171594 o o - \ [=)
\? = 7-16 © © b \
& C e 6,0
~ - . . © 6,0
6 0 17-2463  17-2335 75536 v o :
— \\ A‘
5 ) ’ o \
9, s g o 7-2187-2 o \
,\95 = [ AN 6,0
L
17-821 1 Ag) 50 \\ 1KD-L
59 N
| -—
v [/ | o
\\I// | o
4 |
71995 1 s | 6.0
7-2017 I
71577 720
/ ,
171572 J 17-1975
= e ‘17—1573//
- — I
T7-838 N 4187 17-1598
RS
N
=)
-\
o
/8 i
> /8
()
007/4 ]
13
e 420 17-3010
82
)ﬁéa/ﬁ 833 17 2834 1% 17— 2838 i
7-2576 7 2577 ‘7 2472 47 §} 3 6 m
17-433 81/4 l=g |
Y e i D1// \92/4 M o | & 5
\/ 77 \ ™ 90/4 91/,24,1@ - T
5 T 143 7-144 '3 7-3030
=79 ) " 89/4 sl 98/1 /
1 1680 m N \g7s (8874 - g : i~
\ [ ~y7-13 \/ B4/4 |87 20 Td%gﬁ
\ e \ e ST ] 97/1 =0
22/1 T2 ol 485/1 /
\ g 91 3 90/1 3020 AN
\ W L 7-117 519/1 N
1614 O esi] ¥ A [/-2622 it . }B8844 11726806 17-2825 11} i 17/ 0] A
21/11 —166(\3 7 ,@7%(’ a0 ‘\%w 259 |[1-2558 [I7=255/ i7-0555 72605 {I7-2554 s 17-2550 —925 /%11 ey g |7-2822 \1% i {zsze/ I |7{03B hg /6 17-3816 17-2815 '\35
. 28/5 -85 3 | sese—"" -
13// 239\ frowse 2/ 84/1 ] 89/1 93/1 ~3om 98/6 =
0 \ 2 17-297 : 87/3 “3h0
\ : 54/8/55/8"2%/0 |57/5 - — %/6 1 0
0 24/5 0 17-232 7 I -
~ 7 o S pr /8 29/8_ 078 \ / ;ﬁzvﬁ/ -8 V/’ S0/4 Sl m P 126802 185/6 =3
w1 \ wwam - i s | o> '"24/ ﬁf W—m] =31id 91 K 936 |92/2 el
‘ ! 45/8 - =26a717- 1085 2651 94 7367
| 42/8 43/8 46/6 %-znu—- — i 50/4 i e e Y
‘ _ 37/8 7= WT// - it ~0653 | i 7l
R<1735 15/3 | 35/6 / 38/8 o 17__137.1-— B = 123 95/ T e i7-2607 {7-2516 = 4 wosn -5n89/6 7250 }‘%%( 117296028 17-2949 [7-2950  [17-QFY 72951 (TR 17-2790 17-2791
2 ‘\ 3081 /RI 5 467 /8 - -%3/4 / /‘ J&5/4 it / 17-2528 17-2507  {A72ERS 17-0593-314-2502  {17-2521 %8 { 88,6 S /
17-3030/RVI 0/5 e o R 346\ /7 T | R o7 ’ 77647 ) 7-344D/RV
g N\ : = 874197 /o —— 7o T80 | ' - 7374 17— /RIVa
, b /_g g 31/ ; ol Y/ - 831 e | 878 < 17-3397/RV4
<1734 J 1 /5 f 4 777-1058 e 62/1 69/5 71/1 {7-0643 84/6 =375 \
ﬂ\ | 17-88 g21/ \ . 98 34/4 ~Tg -1057  /17-1889 ia = 7-338 \ !
156g ] 7-3153 17-16 \k%* /3 /5 /6 A / ~7055 - 17-2308 T N 7=I786 17-2787
ﬂ 7 '932/4 1050 7-1837 7-2306 &5 %78 / 83/ / > N 1713427 /RNa 17-3469/RVa
_20/3 / - - ~7593 « \
757577 15/1 % 034 17 *305}4 29/3 y / N | /‘17 Ll 17-3109 |17-2305 s /M 7; 332 RVI (mo e \‘7‘334 N
N/3 / LS T 1 SN 1772328 20 /0 Inm 71/6 80/6 PR U N

6-66/BRIVo Aoy | 255

- \
- —
) 0 e
b -5173 17z Pk e

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

\ 6-51 i
516 N7 TelE |\ Ly
\ i Y o S\ PR granice obszaru objetego planem
\ 238, g v : w N m2
\ (8 = linie rozgraniczajgce tereny o réznym
7 v 9 2 5 przeznaczeniu lub réznych zasadach
for I . AT zagospodarowania
o =
S 2 B\ nieprzekraczalne linie zabudowy
2 7~ = 6
> e A 5 : o L
i of | P / teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
m 2’»7
B-47/t tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
9 8-46/BPsV \ i ustugowe;j
98%52
T5loz tereny zabudowy ustugowej

/17—3138
Pt50s/8
/ 7-354

1/-355

tereny zieleni

tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren drogi publicznych klasy ekspresowej

teren drogi publicznych klasy gtéwnej

teren drogi publicznych klasy zbiorczej
8-44 /R

teren drogi publicznej klasy lokalne;j

tereny drog publicznych klasy dojazdowej

tereny drog wewnetrznych

stanowiska archeologiczne

wraz ze strefg ochronng

wraz ze strefg ochronng

przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN300
wraz ze strefg kontrolowang

ys

wymiarowanie

%,

“
oS

Obszar obj fe)ty planem w cafosci zlokalizowany jest
w granicach udokumentowanego Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska

) 8-4/%1
AKX OZNACZENIA INFORMACYJNE
2; % 934_/3
y — <> linie elektroenergetyczne niskiego napiecia
2\ g o sieC elektroenergetyczna
O\ AN ey
& 2 sie¢ wodociggowa
\ 725
0O\
) sie€ kanalizacji sanitarnej
& ’ :
o9 7 T\
17277517212 2 sie¢ kanalizacji deszczowej
> f /
O & \ X 245 N
S AN\ sie¢ telekomunikacyjna
&
3
\ =\
\
\ =\ \
VLA
gl &
e\ \
VAL x
\
(@
o
N
20,0
7-2694
494/2
B0
3028 5|
HO~
J 7-2895
S50
17
116/5
/ 1 17-2856 17-2854 fI7-2853 [17-2852
17-284717-2843 "~4474
17{02[7_3026109/6 /
[17-352
104/
{77353
0 10 50 100 m

istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

istniejaca linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia

; Przewodni
Zatgcznik nr 1 rzewoaniczgcy

do Uchwaty Nr VII/53/19
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 29 marca 2019r.

Rady Miejskiej w Jedrzejowie

Miejscowy plan zagospodarowania Kal
przestrzennego fragmentu terenu miasta || “@2
i gminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka i

oraz obwodnicy wschodniej miasta 1-1000

Jedrzejowa w ciggu drogi ekspresowej S-7
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/53/19
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu Rada Miejska w Jedrzejowie nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajagcych  zart. 20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/53/19
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 29 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, 2 2019 1. poz. 60) Rada Miejska w Jedrzejowie postanawia co nastepuje.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
i gminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa w ciggu drogi
ekspresowej S-7 przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
os$wietlenia,

b) modernizacja drog i ulic istniejacych,
¢) budowe nowych drég i ulic.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu Gminy Jedrzejow,
a takze ze Ssrodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Jedrzejowie jest wynikiem realizacji Uchwaly
Nr XXIII/192/16 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
i gminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa w ciggu drogi
ekspresowej S-7.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugows, zabudowe¢ ustugows, zielen, wody powierzchniowe srodladowe,
infrastrukture techniczng, tereny drég publicznych i wewnetrznych.

Glownym celem realizowanym przy opracowywaniu planu jest uporzadkowanie tadu przestrzennego
w tym obszarze m.in. poprzez doprecyzowanie funkcji terenu oraz okreSlenie form urbanistycznych dla
przysztych obiektow kubaturowych. Innym istotnym elementem opracowywanego planu jest
odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta i Gminy Jedrzejow, okreslonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  jest aktem  prawa  miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60) .

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje oraz ogloszono w prasie 1poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu
do opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskéw. Projekt planu miejscowego zostat
przedtozony do opiniowania i uzgodnien.

Decyzja z dnia 14 sierpnia 2018 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi (GZ.1r.602.47.2018) wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy III
o tacznej powierzchni 5,1989 ha. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 r. poz. 1479) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejace;j zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane
do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska
przyjeto dla terenow kwalifikacje akustyczng.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac
w nim ustalenia dla stanowisk archeologicznych.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardéow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okreSlonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miegjsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob
niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci
W jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystuja w pelni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar stanowi
kontynuacje¢ uktadu funkcjonalno — przestrzennego tej czgsci miasta Jedrzejowa.

Na obszarze nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisaé zakazy i1 nakazy w zakresie obronnosci
panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona migdzy innymi poprzez
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przyjete w planie zapisy pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy drdg i infrastruktury nalezacych do zadan wiasnych gminy. Plan
miejscowy na terenach ustugowych nie wyklucza mozliwosci lokalizowania ustug publicznych.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do projektu
planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowanie jawnoSci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W planie nie wyznaczono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze
wzgledu na brak wystepowania, nie wyznaczono zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na
brak takich dobr, nie wyznaczono takze granic isposobow  zagospodarowania  terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie - terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzglgdu na brak takich
terendw, obszaréw, obiektow i krajobrazow priorytetowych, nie ustalono takze odrebnego sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Na terenie objetym panem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebg W oparciu 0 istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu
oraz w oparciu o indywidualne ujecia wody pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wladaniu oséb fizycznych, z uwzglednienie ich uwag dotyczacych
ksztaltowania zabudowy i warunkoéw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego
polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtdéwnych elementow uktadu drogowego oraz terenow
infrastruktury technicznej dla zapewnienia zaopatrzenia mieszkancow media.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o istniejacy uktad komunikacyjny skladajacy si¢ z drdég publicznych
i wewnetrznych. W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej nowoprojektowanych terendw
w planie wprowadzono nowe drogi publiczne i wewnetrzne.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa iustugowa =zostata zlokalizowana
w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego  Srodka transportu, w zakresie istniejgcego systemu komunikacji  zbiorowe;.
Do rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, nalezy
dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi uzupetnienie ikontynuacj¢ terenu o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Jedrzejow i w granicach tych zapisy uchwaty
stuza do uzupelnienia ikontynuacji zabudowy. Obszar objgty planem nalezy uznaé
za generalnie przygotowany do =zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci
infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa wart.32 wust.1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania planu nie b¢dg naruszaly ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow.

Ustalenia planu s3 zgodne ztreScig ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta i gminy Jedrzejow”, uchwata nr L/462/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
28 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
i gminy Jedrzejow. W wyzej] wymienionym dokumencie uznano, ze nalezy dazy¢
do catkowitego pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi. Ponadto teren objety planem miejscowym
zostal wyszczego6lniony jako obszar, dla ktorego trwa procedura dotyczaca sporzadzenia planu
miejscowego. W analizie wskazano, ze w pierwszej kolejnosci konieczne jest ukonczenie rozpoczgtych prac
nad procedurami juz rozpoczgtymi.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonywanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W skali okresu objetego prognoza dochody gminy przewyzsza wydatki. Wydatki poniesione na obstuge
procesu inwestycyjnego oraz budowe drog i sieci infrastruktury technicznej po 10 latach od wejscia w zycie
uchwalonego planu beda stanowity ok. 65% prognozowanych wplywow.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy
przeznaczenia terenu pozostaja bez wplywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Duzy obszar  niepewnosci co do uzyskania  potencjalnych dochodow  wystepuje
w zakresie mozliwych wptywow z tytutu optat planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak pamigtac, ze
celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawa jest
uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia zuwzglednieniem czynnikow przyrodniczych
i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie zrownowazonego rozwoju
nowoprojektowanych terenow w potudniowej czgSci miasta oraz stworzenie dogodnych warunkow
funkcjonowania dla przyszltych mieszkancow. Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz prognoza finansowa skutkoéw
ekonomicznych uchwalenia planu nie jest dokladnym kosztorysem realizacji planu, tylko ma daé ogolne
spojrzenie na efekty ekonomiczne ustalen planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
miasta i gminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa w ciggu
drogi ekspresowej S-7, jest zgodny z polityka przestrzenng miasta i gminy Jedrzejow oraz sporzadzony
zostal w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzglgdnia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym
mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Jedrzejow uznal za uzasadnione przedlozenie Radzie
Miejskiej Jedrzejowa przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta igminy Jedrzejow w rejonie ul. Jasionka oraz obwodnicy
wschodniej miasta Jedrzejowa w ciggu drogi ekspresowej S-7.
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