UCHWALA NR LXVI1/533/23
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 9 maja 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, z infrastruktura techniczng i drogowa,
na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 496/10, 497/1, obr. 04 Jedrzejow,
zlokalizowanych przy ul. Szansa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40, 572) oraz  art. 7ust. 4iart. 8ustawy zdnia  Slipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz. 1538, z 2023r. poz. 553)

Rada Miejska w Jedrzejowie
uchwala co nastepuje:

§1.

Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego  z garazem podziemnym, zinfrastruktura techniczna idrogowa, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych gruntu 496/10, 497/1, obr. 04 Jedrzejow, zlokalizowanych przy ul. Szansa.

§2.
1. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Koncepcja zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3.
1. Ustala si¢ powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 1900 m?,
2) maksymalna — 2100 m?,
§4.
1. Ustala sig liczbe mieszkan:
1) minimalna liczba — 34,
2) maksymalna liczba — 34.
§5.

1. W ramach projektowanej zabudowy nie planuje si¢ obiektow oraz czesci budynku przewidzianej dla
dziatalnosci handlowej oraz ustugowe;.

§6.

1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Projektowana inwestycja zlokalizowana
jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 496/10, 497/1, obr¢gb 04 miasta Jedrzejow. Teren jest
niezagospodarowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy R IVa. Przedmiotowe dzialki sa niezabudowane,
nie wystepuja na nich utwardzenia. Przez teren inwestycji nie przebiegaja elementy infrastruktury wymagajace
likwidacji lub przebudowy. Strukturg funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowi 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny. Budynek wybudowany zostanie w sasiedztwie istniejacej tkanki urbanistycznej
stanowiacej zabudowe mieszkaniowa. Przeznaczenie budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Na terenie inwestycji przewidziano:
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- budynek wielorodzinny w calosci podpiwniczony, o czterech kondygnacjach nadziemnych z antresolami.
Poziom -1 budynku stanowi garaz wiclostanowiskowy, komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne.
Kondygnacje nadziemne przeznaczone na lokale mieszkalne, z wyszczegolnieniem parteru jako strefy
wejsciowej 1 cofnietej czesci bryly nad ostatnia kondygnacja, w ktorej zlokalizowano antresole mieszkan
potozonych na 4 kondygnacji i pomieszczenia techniczne,

- naziemne miegjsca postojowe,
- projektowany zjazd z ulicy Szansa,
- trawniki, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

- infrastrukturg drogowa, powierzchnie utwardzone, chodniki stanowigce dojscia do budynku, rampy, zjazd do
garazu.

§7.

1. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

1) Teren objety opracowaniem ma dostgp do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej. Podlaczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury z ulicy Szansa
do: sieci gazowej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci energii elektrycznej. Podlaczenie inwestycji
mieszkaniowej do sieci infrastruktury technicznej z dzialki nr ewid. gruntu 525, obr. 04 Jedrzejow do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Realizacja uzbrojenia technicznego, niezbgdna do funkcjonowania
projektowanego budynku nastapi woparciu o warunki przylaczenia do sieci izawarte umowy
z dysponentami sieci.

2) Zaopatrzenie w wode 1 sposob odprowadzenia scickow nalezy zrealizowac z wykorzystaniem istniejacej
miejskiej sieci wodociagowe;j 1 kanalizacji sanitarnej — na podstawie informacji  gestora sieci: Wodociagi
Jedrzejowskie Sp. z 0.0., pismo znak REG03076/KT/2/2022.

3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zrealizowa¢ poprzez projektowane przylacze do istniejacego
systemu elektroenergetycznego, zgodnie z pismem PGE Dystrybucja S.A. znak 23-12/WZD/00022/813.

4) Zaopatrzenie w gaz nalezy zrealizowa¢ poprzez projektowane przylacze do istniejacej sieci gazowej
zgodnie z o$wiadczeniem Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. Z 0.0. znak
WA00/0000160060/00001/2022/00000.

5) Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenu inwestycji nalezy zrealizowaé poprzez
projektowane przylacze do istniejacej sieci miejskiej kanalizacji deszczowej — na podstawie warunkow
ogolnych 1 technicznych na odbidr i odprowadzenie wod opadowych, zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego
w Jedrzejowie, znak IUIT.7021.2.2023.JM. Jednocze$nie na terenie inwestycji nalezy przewidziec
wewnetrzng sie¢ odwadniajaca, uwzgledniajaca odwodnienie calego terenu nieruchomosci oraz zbiornik
retencyjny.

6) Przebieg planowanego przyfacza energetycznego, wodociaggowego, kanalizacji sanitarmej, kanalizacji
deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym i gazowego wchodzi w kolizj¢ z istniejgcym uzbrojeniem terenu.
W celu uzyskania pozytywnej opinii dla przedmiotowej inwestycji nalezy wystapi¢ z wnioskiem
o przediozenie projektu na narad¢ koordynacyjna o ktérej mowa w art. 28b ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989r. Prawo geodezyjne (Dz. U. z 2021r. poz. 1990 ze zm.) na etapie realizacji projektu budowlanego

7) Obstuga komunikacyjna piesza ikolowa od drogi gminnej ul. Szansa poprzez projektowany zjazd.
Docelowa obstuga komunikacyjna poprzez projektowana drogg D2 oraz D1 do al. Pitsudskiego. Drogi D1,
D2 przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze oznaczonym B
9 MW MN w planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — dotyczacego terenu
przy ul. Okrzei i Al. Pilsudskiego, przyjetego uchwalg nr XI1/147/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
28 wrzesnia 1999r.

§8.
1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie dla planowanego budynku wielorodzinnego:

a) Zapotrzebowanie na wodg z miejskiej sieci wodociggowej: 14m?/d,
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b) Zapotrzebowanie na energie elektryczna: 150 kW,
¢) Zapotrzebowanie na gaz 23m‘/h,
d) Odprowadzenie sciekow socjalno-bytowych do istniejgcej sieci kanalizacji miejskiej,

¢) Odprowadzenie wod opadowych — do zbiornika retencyjnego i kanalizacji deszczowej w ulicy Szansa.
Pojemnos¢ zbiornika nalezy dobra¢ na etapie opracowywania projektu budowlanego, a nadmiar wod
opadowych nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji miejskiej deszczowej.

f) Ogrzewanie budynku poprzez indywidualne zrodio ciepta — kottownie gazowa.
g) Liczba miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny,
- ustala sig¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej,

- spos6b realizacji miejsc postojowych w formie garazu wielostanowiskowego na kondygnacji -1
planowanego budynku oraz naziemnych miejsc postojowych,

-w miarg dostgpnosci terenowej zaleca si¢ dodatkowe miejsca postojowe dla uzytkownikow
czasowych.

h) Gromadzenie odpadow w wyodregbnionym pomieszczeniu  w budynku, zuwzglednieniem zasad
segregacji w niezbednej ilosci izapewnienie ich regularnego wywozu poprzez koncesjonowane
przedsigbiorstwo zgodnie z warunkami obowiazujacymi w zakresie gospodarki odpadéw w Gminie
Jedrzejow, na podstawie stosownej umowy.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 1800 m?,

b) powierzchnia zabudowy 650 m?,

¢) powierzchnia catkowita 3776 m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0,

e) wskaznik powierzchni zabudowy: 36,11%,

f) powierzchnia biologicznie czynna: 604 m?,

g) powierzchnia utwardzen (dojécia, dojazdy) 450 m?.

2) Projektowany uklad urbanistyczny stanowi budynek w formie prostopadiosciennej, o4 kondygnacjach
nadziemnych. Wysokos¢ budynku od sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do attyki
stropodachu wynosi 15,0m. Nad ostatnig kondygnacja zaplanowano antresole. Poziom -1 budynku stanowi
garaz wielostanowiskowy, komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne. Budynek zaprojektowano na
rzucie prostokata na osi polnocny-wschod, potudniowy zachdd. Poza budynkiem zaprojektowano budowe
naziemnych miejsc postojowych, drogi i chodniki, rampe izjazd do garazu, urzadzong zielen. Gléwne
wejscie do budynku zlokalizowane od strony pétnocno-zachodniej.

3) Nalezy zapewni¢ dostep do budynku osobom niepelnosprawnym.

4) Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego: budynek mieszkalny, wielorodzinny o4
kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemne;j z:

- garazem podziemnym zlokalizowanym na kondygnacji podziemne;j,
- pomieszczeniami technicznymi i komorkami lokatorskimi zlokalizowanymi na kondygnacji -1,
- 34 lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi na kondygnacjach od 1do 4,
- antresolami zlokalizowanymi nad ostatnia kondygnacja.
5) Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
1) wysoko$¢ budynku wielorodzinnego : do 15 m,

- liczona od $redniego poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do attyki stropodachu,
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2) szerokos¢ elewacji frontowej (poludniowo-zachodniej) : do 16 m,

3) szeroko$¢ elewacji polnocno-zachodniej (glebokosé zabudowy): do 40,65m,
4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku wielorodzinnego: 4,

5) ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1,

6) geometria dachu : dach ptaski.

4. Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w prawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839). Realizacja inwestycji nie zakloca
istniejacej rownowagi systemu ekologicznego najblizszego otoczenia inie wywoluje pogorszenia jakosci
$rodowiska przyrodniczego. Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

§9.

1. Nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa, wedlug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej to:

1) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 496/10 polozona w obrgbie 04,w Jedrzejowie, ksigga
wieczysta KI1J/00066709/5,

2) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 497/1 polozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie, ksigga
wieczysta KI11J/00033997/0.

§ 10.

1. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowana inwestycja wymagaja przejscia przez tereny, o ktorych
mowa wart. 35 ust. 1 oraz 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 504/50 polozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie,
wlasciciel: Gmina Jedrzejow, ksigga wieczysta KI1J/00035011/9,

2) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 525 polozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie, wlasciciel:
Gmina Jedrzejow, ksigga wieczysta KI1J/00057173/2,

3) dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 504/46 polozona w obrgbie 04, w Jedrzejowie,
wlasciciel: Gmina Jedrzejow, ksigga wieczysta KI1J/00035011/9.

§ 11.

1. Na obszarze objetym planowana inwestycja mieszkaniowa nie znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ani nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskie;j.

2. W trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepisow
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z2022r. poz. 2556, 2687), ktore
zobowigzuja inwestora do oszczednego Kkorzystania zterenu, ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

3. Teren na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony jest symbolem MN okreslonym jako tereny
o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej Planowana inwestycja
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, przyjetego uchwala nr VII/67/11 rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow,
zmienionego uchwata: Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r., zmienionego
uchwatg: Nr XX1/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r.

§12.
1. Zalagcznikami do uchwaly sa:
1) Zalacznik nr 1 — granice terenu inwestycji.

2) Zatacznik nr 2 planowane zagospodarowanie terenu inwestycji.
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§ 13.

Uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnoéci i uprawnien osob trzecich.

§ 14.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.

§ 15.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 16.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

§17.

Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego, decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nie stala si¢ ostateczna.

mgr inz. Robert Kruk
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Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr LXV1I/533/23 RadyMiejskiej w Jedrzejowie z dnia 9 maja 2023r.
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UZASADNIENIE
W dniu 24 stycznia 2023r. do Biura Rady Miejskiej w Jedrzejowie wplynal wniosek Tigma-Bud
Sp. z o0.0., Sedowice 195, 28-411 Michatow, reprezentowanej przez Pana Grzegorza Majchrowskiego w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego,
wielorodzinnego, z garazem podziemnym, z infrastruktura techniczna i drogowa, na dziatkach oznaczonych
numerami ewidencyjnymi gruntu 496/10, 497/1, obr. 04 Je¢drzejow, zlokalizowanymi przy ul. Szansa.
Inwestora wezwano do zlozenia wyjasnien i uzupelnienia wniosku. Wniosek zostal uzupelniony w dniu 06
lutego 2023r. oraz 10 lutego 2023r.
Whniosek zostal zweryfikowany oraz sprawdzony pod wzglgdem formalnym. Z uwagi na to, Zze spehil
wszystkie wymogi specustawy mieszkaniowej oraz byl kompletny, zostal poddany dalszej procedurze. W
pierwszej kolejnosci, zgodnie z postanowieniami specustawy mieszkaniowej, zostal opublikowany w
Biuletynie Informacji Publicznej i poddany ocenie publicznej.
Ponadto zostal przediozony instytucjom do opiniowania i uzgodnienia. Wplyngto 7 opinii: Komendy
Powiatowej Policji w Jedrzejowie, Agencji Wywiadu Biura Bezpieczenstwa, Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji, Wojewody Swictokrzyskiego, Starosty Jedrzejowskiego (z uwagami), Komendy
Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej (z uwagami), Swigtokrzyskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego (z uwagami) oraz 1 uzgodnienie pozytywne: Marszatka Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 ustawy, nieprzekazanie opinii czy
stanowiska przez instytucje w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen lub uzgodnienie
wniosku. Do wniosku nie wplynely uwagi od 0sdb fizycznych.
Tresci opinii i uzgodnien zostaty przekazane do Rady Miejskiej w Jedrzejowie wraz z projektem uchwaty.
Zgodnie z ustaleniami specustawy mieszkaniowej inwestor zostal zapoznany ze wszystkimi opiniami i
uzgodnieniami.
Zgodnie z art. 7 ust. 17 Ustawy Burmistrz przedklada Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz
z uzyskanymi opiniami 1 wynikami uzgodnien oraz prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzone na
potrzeby obowiazujacego na terenie inwestycyjnym planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miejska w Jedrzejowie, podejmujac uchwale bierze
pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.
1. Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy:
Wedlug aktualnie dostgpnych danych statystycznych (za 2021 r.) stan zasoboéw mieszkaniowych
w miescie Jedrzejow przedstawia si¢ nastepujaco: ilos¢ mieszkan: 6197. Ilo§¢ mieszkancow: 27269
( miejscowosci gminna 12702). W ostatnich latach nastgpowal staly wzrost zasobow mieszkaniowych:
2018r. — 6030, 2019r. — 6068, 2020r. — 6194, 2021r. — 6197. Ponadto nastapil wzrost przecigtnej
powierzchni uzytkowej 1 mieszkania: 2002r. — 61,9m2, 2021r. — 68m2.
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Udzielono pozwolen na budowg : 2018r.- 1 pozwolenie, 2 budynki wielorodzinne, 2020r. —
2 pozwolenia, 4 budynki wielorodzinne, 2021r. — 1 pozwolenie, | budynek wielorodzinny, 2022r. —
1 pozwolenie, 1 budynek wielorodzinny. Ponadto analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wykazuje duze zainteresowanie inwestorow takimi inwestycjami.
Tendencja ilosci sktadanych wnioskow jest wzrostowa. Wydano decyzji ustalajacych warunki zabudowy:
2018r.-2 decyzje, 2019r.-1 decyzja, 2020r.-2 decyzje, 2021r. — 2 decyzje, 2022r. — 4 decyzje. Ilosc
skladanych wnioskoéw o warunki zabudowy dla budynkéw wielorodzinnych: 2018r. — 2 wnioski, 2019r. — 9
wnioskow, 2020r. — 5 wnioskow, 2021r. — 8 wnioskow, 2022r. — 3 wnioski.

Wzrost zasobow mieszkaniowych nastgpowal pomimo spadku liczby mieszkancow (2018r.- 27877, 2019r.-
— 27613, 2020r.-27391, 2021r. -27269, 2022r. — 27053). Niezaleznie od tego spadku szacunki GUS
przewidujg wzrost liczby gospodarstw domowych przez najblizsze lata.

Wazrost liczby mieszkan zwiazany jest zarobwno z polepszaniem si¢ warunkow mieszkaniowych istniejacych
juz gospodarstw, jak rowniez zasiedlaniem lokali w nowo powstalych gospodarstwach domowych. Tempo
budowy mieszkan nie zaspokaja w pelni niedoboréw z lat ubieglych. Ponadto obserwuje si¢ tendencje do
ucieczki mieszkancow z tzw. ,,wielkiej plyty”. Poprawienie jakosci istniejacego zasobu powinno odbywac
si¢ dwutorowo: poprzez modernizacjg¢ juz istniejacego zasobu ale takze poprzez oferowanie nowych lokali o
wyzszym standardzie. Ponadto istnieje deficyt ilosciowy w segmencie mieszkan dostgpnych cenowo oraz
rozwoju budownictwa na wynajem.

2 Potrzeby 1 mozliwoéci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta

Powierzchnia terenow przeznaczonych na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, wyznaczonych
w studium, a dotad niezabudowanych wynosi szacunkowo: 1 ha zabudowy mieszkaniowej wysokiej
intensywno$ci (wielorodzinnej). Terenem niezainwestowanym jest obszar o wielkosci ok. lha
w okolicy Al. Pilsudskiego, przy czym KZN rozpoczal procedowanie realizacji inwestycji polegajacej na
budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych. Nie przewidziano nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna. Zatem wobec rosngcych potrzeb mieszkaniowych brak jest terenow
dostepnych w obowiazujacych aktach planistycznych.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz w zwiazku z tym, Ze Gmina Jedrzejow dysponuje czterema kompleksami
gruntow, ktore zostaly wlaczone do Krakowskiej Strefy Ekonomicznej mozna zalozy¢ potencjalny naptyw
ludnoéci zwigzany z rozwojem atrakcyjnosci powiatu jedrzejowskiego jako miejsca pracy. Podjecie uchwaty
umozliwi realizacje dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, powodujac zwigkszenie oferty
mieszkaniowej, co z kolei powinno wywota¢ pozytywne skutki zarébwno spoleczne, jak 1 gospodarcze.
Zaprojektowane rozwiazania architektoniczne wprowadzaja nowa jakos¢ na terenie inwestycji.
Zaprojektowane rozwigzania stanowic¢ beda kontynuacje uktadu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej od
strony wschodnie;j.

Pomimo niekorzystnych prognoz demograficznych, na podstawie dotychczas obserwowanych tendencji

nalezy zalozy¢, iz wystapi wzrost liczby ludnosci w Jedrzejowie, ktory nie bedzie jedynie wynikiem
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przyrostu naturalnego, lecz bedzie zwigzany z rozwojem atrakcyjnosci powiatu jedrzejowskiego jako
miejsca pracy i wzrostu zapotrzebowania na mieszkania w powiecie jedrzejowskim. Wzrost powierzchni
uzytkowe] mieszkania, wiaze si¢ z poprawa sytuacji ekonomicznej 1 poziomu Zycia mieszkancow. Za
oczekiwaniami spolecznymi w zakresie wzrostu komfortu i podniesienia standardu ustug ida ruchy ze
strony potencjalnych inwestoroéw. Na podstawie obserwowanych zjawisk (tj. oczekiwan spoftecznych i
ruchow inwestorow) uzasadnione jest stwierdzenie, iz Jedrzejow jest stosunkowo atrakcyjnym miejscem dla
lokowania i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej ze strony inwestorow nie mniej konieczne jest
powstanie miejsc typowo mieszkaniowych z uwzglednieniem komfortu dostgpnosci ustug, zabezpieczeniem
miejsc postojowych, tj. miejscu o wysokich walorach architektonicznych i uzytkowych.

Przeprowadzona analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajaca z ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy jednoznacznie wykazata, iz tereny przewidziane
w obowigzujagcym studium pod zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinna sg juz wykorzystane,
a jedyny obszar niezainwestowany jest w przedmiotem trwajacego postgpowania w sprawie budowy
mieszkan prowadzonego przez SIM SMS Sp. z 0. 0..Wobec braku terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna zasadne jest przyjecie niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedlozono Radzie Miejskiej w Jedrzejowie do
rozpatrzenia projekt uchwaly wraz z uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi
wnioskowane) inwestycji mieszkaniowej. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa zalaczniki okreslajace
granice terenow objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktory inwestycja bedzie oddzialywac, struktura
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miejska moze
podja¢ uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji. Przedkladana uchwala jest zgodna z przywolang na wstegpie ustawg, nie narusza przepisow
odrgbnych.

Teren inwestycji okreslony na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly stanowi fragment obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze oznaczonym symbolem B 9 MW MN w
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — dotyczacego terenu przy ulicy Okrzei
i Al Pitsudskiego, przyjetym uchwata Nr X11/147/99 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 28 wrzesnia 1999r. Wedlug obowiazujacego planu teren inwestycji znajduje sie na
obszarze oznaczonym jako B23 MN2, o przeznaczeniu podstawowym okreslonym jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Jedrzejow, przyjetego uchwala nr VII/67/11 rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwala: Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
12 czerwca 2015 r., zmienionego uchwala: Nr XXI/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
16 marca 2020 r. teren na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony jest symbolem MN, okreslonym

jako tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkeji ushugowe;j. Inwestycja
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nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium. Zabudowa wielorodzinna spetnia
t¢ sama funkcj¢ mieszkaniowa, co zabudowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy wielorodzinnej nie stoi w
sprzecznosci z funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium okresla funkcje dominujaca — a
nie wylaczng i zgodnie z ust. XVII Interpretacja Zapisu Studium ,okreslenia: tereny dla budownictwa
mieszkaniowego dotycza dominujacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych moga by¢ lokalizowane
takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nieprzeciwstawne formie podstawowej™.
Biorac pod uwage parametry inwestycji oraz zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu okre§lone w Studium nalezy réwniez stwierdzi¢ brak sprzecznosci z ustaleniami
studium.

Podjecie uchwaly umozliwi realizacje dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, powodujgc
zwigkszenie oferty mieszkaniowej, co z kolei powinno wywola¢ pozytywne skutki zaréwno spoleczne jak i
gospodarcze.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy przyja¢ zasadne stanowisko o podjeciu  uchwaly

o ustaleniu inwestycji mieszkaniowej dla przedmiotowej inwestycji.
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