UCHWALA NR LXV1/534/23
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 9 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al J. Pilsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art. 20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. 553) oraz w zwigzku z uchwata Nr
XI1/100/19 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejow w rejonie ul.
11 Listopada, Al. J. Pitsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego, zmienionej uchwala nr XXXIV/298/21 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 18 marca 2021 r., Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejow
w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pilsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego. po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow przyjetego uchwala nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 30 czerwca 2011,
zmienionego uchwala nr VII/58/15 z dnia 12 czerweca 2015 r. oraz uchwala nr XX1/180/20 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r., obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestvcji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potlaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

2) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

3) elementy wyposazenia technicznego drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajagce wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obslugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaly technologiczne w pasie drogowym, infrastrukturg techniczna w pasie
drogowym niezwigzana z droga;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktora nie zostanie przekroczona przez
elewacje projektowanych budynkéw od strony okre§lonej w planie miejscowym, przy czym powyzsza
zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktore w calosci znajduja si¢ pod ziemia,

Id: 8CF83910-D660-4DAB-A431-C322E5554F23. Podpisany Strona |



¢) takich czeéci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych czgéci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

d) schodow do budynku, pochylni dla niepelmosprawnych, dla ktéorych dopuszcza sig odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia,

f) istniejacych budynkow, ktore przekraczajg wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiekiow obowigzuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ przebudowe oraz
nadbudoweg zzachowaniem dotychczasowej linii zabudowy, w przypadku rozbudowy, szeroko$c
elewacji wzdhuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy sie o wigecej niz 10% dotychczasowej
szerokosci, w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac lini¢ zabudowy
okreslona w niniejszym planie;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktérej wymaga sig
usytuowania $cian zewngtrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéow budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wej$ciami do budynkow na odleglos¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewngtrzne rampy i pochylnie na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

c) cofnigcie $ciany frontowe) do 30% jej powierzchni —na glgbokos¢ nie wigksza niz 2,0 m;
7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumiec czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna

dominowac¢ w danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupeia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dzialce;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

11) uchwala — niniejsza uchwala;

12) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia,
parkingi 1 inne urzadzenia budowlane;

13) uslugi - nalezy przez to rozumie¢ uslugi nieuciazliwe oraz obiekty iurzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow iSwiadczenia uslug wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m? hotele, motele, oérodki wypoczynkowe, pensjonaty, wystawienniczej
i targowej, kultury i rozrywki, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia;

14) uslugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumiec¢ ushugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko;

15) uslugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ siedziby organow wiladzy, administracji, sadow i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury, atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych;

16) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) wysokos¢ budowli — mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej
polozonej czgscil tego obiektu;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — rozumiana, jako tereny, na ktorych mozliwa jest
lokalizacja:
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a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
b) budynku ustugowego lub

¢) budynku o laczonej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, w ktorym ustugi zajmujg
nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku;

18) zabudowa mieszkaniowa i uslugowa — rozumiana, jako tereny, na ktorych mozliwa jest lokalizacja:
a) budynku mieszkalnego lub
b) budynku ustugowego lub

¢) budynku mieszkalno-ustugowego, w ktorym ustugi zajmuja nie wiecej niz 45% powierzchni calkowitej
budynku;

19) zabudowa uslugowo-mieszkaniowa — rozumiane, jako tereny, na ktorych mozliwa jest lokalizacja:
a) budynku ustugowego lub
b) budynku ustugowego i budynku mieszkalnego, lub

c) budynku ustugowo-mieszkalnego, w ktorym ushugi zajmuja co najmniej 50% powierzchni catkowitej
budynku.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenia terenow wraz z ich symbolami;
6) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
7) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw wraz z numerem;
8) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
9) granice strefy ..B” ochrony konserwatorskiej;
10) wymiary wyrazone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku planu symbolem MN;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MN/U;
3) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem M/U;
4) ustugi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
5) zabudowa ustugowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U;
6) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, oznaczona na rysunku planu symbolem U/M;
7) zielen urzadzona, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;
8) zielen urzadzona oraz parking, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/KS;
9) parking, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
10) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z;
11) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D;
12) droga wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW;

13) infrastruktura techniczna - elektroenergetyka, oznaczona na rysunku planu symbolem E.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw MN, MN/U, M/U, UP, U, U/M, ZP/KS, KS;
2) 0,01% dla terenow KD-Z, KD-D, KDW, ZP, E.
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem obwigzuje:

1) obowiazujaca linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu, zwymiarowana
od linii rozgraniczajacych, w miejscach wskazanych na rysunku planu w odleglosci od 0,5 m do 18 m od
terenu KD-Z,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy o nieregularnym przebiegu, okreslona jak na rysunku planu,
zwymiarowana od linii rozgraniczajacych, w miejscach na rysunku planu w odlegtosci:

a) od 2,2 m do 25,1 m od terenow KD-Z,

b) od 4,0 m do 6,0 m od terenéw KD-D,

¢) 0,6 m do 82,0 m od terenow KDW,

d) od 1,5 m do 4,0 m od granicy obszaru objgtego planem dla terenéw 4U, 1U/M i 2U/M;
3) wysokosc¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi nie wigksza niz 15 m.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgsci,
ktoére posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrig¢ dachu:

1) zachowanie istniejacych parametrow;
2) remont, przebudowe;

3) rozbudowe onie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy zzachowaniem linii
zabudowy;

4) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepeinosprawnych.
§ 8. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska 1 krajobrazu oraz ochrony
przyrody obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) gromadzenie 1 usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz
gminnych przepisach porzagdkowych;

3) dzialalnos¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada

tytul prawny;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu

przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem Ze zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu drog,
sieci infrastruktury technicznej oraz tacznoscei publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z polozenia terenu w obrebie udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 409 Niecka Miechowska 1 zastosowania rozwigzan
technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla s$rodowiska wodnego imogacych
doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

7) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sig tereny, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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b) MN/U, M/U, U/M jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
¢) UP jako teren budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 10. 1. Uwzglednia si¢ decyzj¢ o wpisie do rejestru zabytkow nr A.97 z dnia 1 grudnia 1956 r. dla ukladu
urbanistycznego miasta Jedrzejowa.

2. Ustala si¢ ochrong konserwatorska dawnego gimnazjum przyrodniczego obecnie liceum
ogoélInoksztatcacego przy ul. 11 Listopada 37, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku
planu, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia i wymogi ochrony:

1) zachowanie bryly, ksztaltu, wystroju elewacji, detalu architektonicznego i geometrii dachu oraz
zastosowanie tradycyjnych materialéw budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego
oraz elewacji;

2) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;

3) w przypadku rozbudowy obiektu stworzenie harmonijnej catosci z istniejaca czgscia;
4) zakaz stosowania oktadzin na elewacji z PCV (siding)

3. Ustala si¢ strefe ,,A" ochrony konserwatorskiej obejmujacg stref¢ srodmiejska miasta Jedrzejowa
wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuje:

1) zachowanie i rewaloryzacja historycznego ukladu i kompozycji urbanistycznej;

2) formulowanie zabudowy i usytuowanie budynkéw wzgledem ulicy 11 Listopada w sposob harmonijny
i estetycznie poprawny i zgodny z historyczna zabudowa sasiedztwa;

3) dostosowanie gabarytow i cech architektonicznych noworealizowanej zabudowy do historycznej zabudowy
sgsiedztwa;

4) nowe zagospodarowanie, tj. zabudowa, nawierzchnie ciggow komunikacyjnych musza odznaczaé sig
wysokimi walorami estetycznymi 1 uzytkowymi.

4. Ustala sig strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca strefg miejska miasta Jedrzejowa wzdhuz ul.
11-Listopada wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej obowiazuje:

1) zachowanie i rewaloryzacja historycznego ukladu i kompozycji urbanistycznej, w szczegolnosci w zakresie
rozplanowania ulic ich przebiegu, przekroju, linii zabudowy, podzialéw na dziatki budowlane;

2) stopniowa likwidacja obiektow dysharmonizujgcych z historyczng zabudowa miejska wzdhuz ul. 11-go
Listopada, w szczegolnosci tymczasowych obiektow ustugowych, tymczasowych itrwalych obiektow
gospodarczych i1 garazowych obiektow poprzemystowych;

3) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows obiektow istniejgcych, wymaga sig
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej;

4) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie niz ceramiczne stosuje sig
formy i pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

5) realizacja nowej zabudowy z zachowaniem specyficznych cech ukladu urbanistycznego miasta;

6) dostosowanie gabarytow i cech architektonicznych noworealizowanej zabudowy do historycznej zabudowy
sasiedztwa;

7) nowe zagospodarowanie, tj. zabudowa, w szczegoélnosci zabudowa ushugowa, nawierzchnie ciggow
komunikacyjnych musza odznacza¢ sie wysokimi walorami estetycznymi i uzytkowymi;

8) ochrona i zachowanie obiektow zabytkowych;
9) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) oraz blachy trapezowe] jako materiatow
okfadzinowych.

§ 11. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne nr AZP 90-60/6/5, oznaczone na
rysunku planu, w obrebie ktérego obowiazuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§12. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje
dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, M/U, UP, U, U/M, ZP, ZP/KS, KS i E:

1) powierzchnia dziatki:
a) nie mniejsza niz 800 m* dla terenow UP,
b) nie mniejsza niz 600 m* dla terenow U, U/M,
c¢) nie mniejsza niz 400 m? dla terenow ZP, KS,
d) nie mniejsza niz 100 m? dla terenow MN, MN/U, M/U, ZP/KS,
€) nie mniejsza niz 2 m* dla terenow E;

2) szerokos¢ frontu dzialki:
a) nie mniejsza niz 10,0 m dla terenow UP, U, U/M, ZP, KS,
b) nie mniejsza niz 8,0 m dla terenow MN, MN/U, M/U,
¢) nie mniejsza niz 5,0 m dla terenow ZP/KS,
d) nie mniejsza niz 1,0 m dla terenow E;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadtly z tolerancjg 30°.
§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ nowych sieci i urzadzen niezbednych do obshugi terenow objetych planem pod warunkiem ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg 1 przebudowe sieci wodociagowej,

¢) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w zakresie zrodel zaopatrzenia i sieci hydrantow
nadziemnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowg i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania $ciekoéw powstalych na obszarze planu bezposrednio do wod powierzchniowych,
rowow melioracyjnych oraz wprost do gruntu;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, obowiazuja nastepujace ustalenia:

a)w wypadku technicznych mozliwosci nakaz podiaczenia dzialek ibudynkow do sieci kanalizacji
deszczowej wybudowanej do ich obstugi; dopuszcza si¢ rownoczesne retencjonowanie wod opadowych

i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, z mozliwoscia ich wtérnego wykorzystania,

b) w wypadku braku technicznych mozliwosci podiaczenia dzialek i budynkow do kanalizacji deszczowej,
nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z zastrzezeniem §9 pkt6do gruntu lub
retencjonowanie z mozliwoscia wtoérnego wykorzystania,

c¢) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodne z przepisami odrebnymi,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciagow kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do gruntu;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiomikow z gazem pltynnym;
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6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) zasilanie terenow z istniejacych iprojektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigcia poprzez jej rozbudowg i przebudowg,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych,
¢) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ korzystania ze zrodel energii odnawialne) zgodnych z §14;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoscia korzystania ze zrodel energii odnawialnej
zgodnych z §14;

8) w zakresie telekomunikacji, ustala sig budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodel energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW, w ktorej faczna moc elektryczna jest nie wigksza niz 50 KW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energig z biogazu rolniczego
oraz elektrowni wiatrowych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktoérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) w zakresie miejsc do parkowania obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,
c) dla obiektow administracji nie mniej niz 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla handlu i pozostalych ustug nie mniej niz 30 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla szkol ponadpodstawowych nie mniej niz 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
f) dla restauracji i kawiarni nie mniej niz 35 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

g)dla przychodni zdrowia: rejonowych nie mniej niz 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
pozostalych nie mniej niz 2 miejsca na gabinet,

h) dla klubow i doméw kultury nie mniej niz 20 miejsc na 100 uzytkownikow jednoczesnie,
1) dla bankow nie mniej niz 40 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) lokalizacja garazy imiejsc do parkowania w formie terenowej, wbudowanej w bryle budynku Iub
wolnostojacej;

4) obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze planu z przyleglych drog publicznych lub drog wewngtrznych
powiazanych z drogami publicznymi, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5)na obszarze obj¢tym planem w zakresie rozbudowy ibudowy systemu komunikacji obowigzuje ukfad
komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z ukladem zewnetrznym oznaczony jest
na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 1IKDW,
2KDW.

2. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na innej dzialce niz dziatka
inwestycyjna, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w liczbie nie mniejszej niz:
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a) | miejsce — dla lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug oraz ushug
publicznych, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mniej niz 6;

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;
¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ushugi nieuciazliwe.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

l)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1MN obstuga z terenu drogi 6KD-D;
2) dla terenu 2MN obstuga z terenow drog SKD-D, 6KD-D;

3) do dzialek budowlanych nie obstugiwanych Zadna zform dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 i 2 poprzez dojscia i dojazdy.

§17.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i uslugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
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1) wysokoé¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wickszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dtugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu;

4) zabudowa $§rédmiejska w rozumieniu przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza sig dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
c) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) obstuga z terenéw drég 1KD-Z, 2KD-Z, IKD-D:

2)do dzialek budowlanych nie obstugiwanych zadna z form dostepnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 poprzez dojscia i dojazdy;

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KD-Z, 1KD-D.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i uslugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
c) sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
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l)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza sie dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
c) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku sSciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 2MN/U obstuga z terenéw drog 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D;
2) dla tereny 3MN/U obstuga z terenéw drog 3KD-D, 4KD-D;

3) do dzialek budowlanych nie obslugiwanych zadna zform dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 112 poprzez dojscia i dojazdy.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu;

4) zabudowa $rédmiejska w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1)na dzialce budowlanej budynki garazowe., gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
¢) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obshuga z terendw drog 1KD-D, SKD-D, 2KDW:;

2)do dzialek budowlanych nie obstugiwanych zadna zform dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 poprzez dojscia i dojazdy.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
1 ushugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu;

4) zabudowa $rédmiejska w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

I)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
c) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania {fadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) obstuga z terenéw drog 2KD-Z, 6KD-D;

2)do dzialek budowlanych nie obstugiwanych Zadna zform dostgpnoéci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 poprzez dojscia i dojazdy.
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§21.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2M/U ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
i ushugowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz polowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu;

4) zabudowa Srodmiejska w rozumieniu przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

I)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty i altany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
c) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

2) sytuowanie budynku sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) obstuga z terenéw drog 2KD-Z, 2KD-D, 5KD-D;

2) do dzialek budowlanych nie obslugiwanych zadna zform dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 poprzez dojscia i dojazdy.

8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania wzdtuz drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KD-D.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m;

2) dachy plaskie;

3) zakaz stosowania sidingu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i tukowe dla hali sportowe;.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;
2) terenowe urzadzenia sportowe;

3) sytuowanie budynku sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obshuga z terenéw drog 2KD-Z i 6KD-D.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigkszym niz 45° lub dachy plaskie;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1.5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku scianag bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenéw drog 2KD-Z, 6KD-D.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UP, 4UP ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25° i nie
wigckszym niz 45° lub dachy plaskie;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dhugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tfadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 3UP obstuga z terenow drog 1KD-Z, 1KD-D;
2) dla terenu 4UP obstuga z terenu drogi IKDW.

7. Dla terenu 3UP dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KD-Z , 1KS.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi publiczne.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
45° lub plaskie;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

I)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m® i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
b) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenow drog: 1KD-Z i 1KD-D.
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8. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1KD-Z, 1KS.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigeksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° i nie
wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugos$ci wiekszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu;

4) zabudowa srodmiejska w rozumieniu przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje;
1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku sciana bez otworéow okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenéw drog 2KD-Z, 2KD-D, 2ZKDW.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U ustala si¢ zasady okreSlone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
45° lub plaskie;

3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz polowa krawedzi okapowej dachu,
b) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m* i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkow garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
b) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace;

2) sytuowanie budynku sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane) lub bezposrednio przy te) granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 3U obstuga z terenow drog 3KD-D, 1KDW;

2) dla terenu 4U obstuga z terenu drogi 3KD-D iz drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem;

3)do dzialek budowlanych nie obslugiwanych Zzadng z form dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 12 poprzez dojscia i dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/M, 2U/M, 3U/M ustala sig¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushigowo-
mieszkaniowa.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 14,0 m dla terenow 1U/M 1 3U/M,

b) 10,0 m dla terenu 2U/M;
2) dachy:

a) dla 1U/M symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45° lub plaskie,

b) dla 2U/M i 3U/M symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym
niz 30° 1 nie wigkszym niz 45°;

3) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o dlugosci wigkszej niz potowa krawedzi okapowej dachu,
¢) sidingu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1)na dzialce budowlanej budynki garazowe, gospodarcze, wiaty 1ialtany, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i altan dopuszcza si¢ dachy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45°,
b) jednospadowe o nachyleniu polaci nie wigkszym niz 45°,
c¢) plaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace;
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2) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1U/M obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem;
2) dla terenu 2U/M obstuga z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem;
3) dla terenu 3U/M obstuga z terenu drogi 3KD-D;
4)do dziatek budowlanych nie obshugiwanych zadng zform dostgpnosci komunikacyjnej wymieniong
w pkt 1 1 2 poprzez dojscia 1 dojazdy.
§ 29. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig¢ terenowe urzadzenia sportowe;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1ZP obstuga z terenu drogi 1KD-Z;
2) dla terenu 2ZP obstuga z terenow drog 1KD-Z, IKDW.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/KS ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona oraz parking.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje obshuga poprzez teren zlokalizowany poza granicami
obszaru objetego planem.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sig¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: parking.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) zakaz budowy obiektéw kubaturowych;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu drogi 1KD-D.

§ 32. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej - istniejaca.

3. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych, dla istniejacego pasa drogowego, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio od 12,0 m do 43,9 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

Id: 8CF83910-D660-4DAB-A431-C322E5554F23. Podpisany Strona 17



§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej -
istniejgca.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosc
w liniach rozgraniczajacych, dla istniejacego pasa drogowego, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokoé¢ odpowiednio od 8,9 m do 11,8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D
ustala si¢ zasady okres§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢ odpowiednio od 8,4 m do 20,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§35. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje: szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu
szerokos¢ odpowiednio od 6,0 m do 13,8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) elementy technicznego wyposazenia drogi;
2) sciezke rowerowa.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysokosc
zabudowy nie wigksza niz 8 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej obowiazuje:
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1) dla terenu 1E obstuga z terenu drogi 1KD-D;
2) dla terenow 2E, 4E obstuga z terenu drogi 6KD-D:
3) dla terenu 3E obshuga z terenow drog 2KD-D, 5SKD-D.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowice

J

bert Kruk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVI/534/23
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 9 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. 553) Rada Miejska w Jgdrzejowie po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego rozstrzyga w nastgpujacy sposob:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ w czg¢sci uwagi zlozonej podczas I wylozenia do publicznego wgladu w dniu
16.03.2022 1. przez [...]" dla dzialek nr 299/2, 300, 301, 303 obr. 05 Jedrzejow, o tresci:

WZgodnie  zart. 17 pkt 11 iart. 18 ust. 1 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), wzwigzku z wyloZzeniem do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al J. Pilsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego, wnosze
ponizsze uwagi:

- §28, ust. 3, pkt 2 w zakresie dopuszczenia dachéw plaskich na terenie 1U/M, sgsiadujgcym bezposrednio
z terenem 4U, na kiorym dachy plaskie zostaly dopuszczone, tak aby mozliwa byla kontynuacja formy
architektonicznej budynkow ustugowych, potozonych na terenach o obu przeznaczeniach, tj. 4U i 1U/M.

- §18, ust. 3, pkt 2 w zakresie dopuszczenia dachow plaskich na terenie 3MN/U. Jest to niewielki obszar,
a zmiana pozwoli dopasowac zabudowe ustugowg na tvm terenie do planowanych do realizacji budynkow
ustugowych na terenach o przeznaczeniu 4U i 1U/M.

- §18, ust. 5, pkt 31 §28, ust. 5, pkt 3 w zakresie zmniejszenia wymaganej powierzchni biologicznie czyvnnej
dla terenow 1U/M i 3MN/U z 30% do 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Powyzsze uwagi dotvczq przeznaczenia terenu na Dziakach ewidencyjnveh nr 299/2, 300, 301,
303 obr. 05 Jedrzejow, gmina Jedrzejow.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie:

- dopuszczenia dachéw plaskich na terenie 3U/M (podczas pierwszego wylozenia teren 1U/M), ktory
zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym w studium jako MN, poniewaz studium nie dopuszcza dachow
plaskich na tym terenie.

- dopuszczenia dachéw plaskich na 3MN/U, ktéry zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym w studium
jako MN, poniewaz studium nie dopuszcza dachow plaskich na tym terenie.

- zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej: dla terenu 1U/M. Powierzchnie biologicznie czynne dla
poszczegolnych terenéw zostaly ustalone na podstawie opinii RDOS w opinii z 3 listopada 2021 r., w ktorej
organ zakwestionowal zbyt niskie wskazniki dla terenow przeznaczonych pod zabudowg.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi zlozonej podczas I wylozenia do publicznego wgladu w dniu
6.04.2022 r. przez [...]" dla dzialek nr 281/2, 357, 359, 360/1 obr. 05 Jedrzejow, o tresci:

o Zgodnie zart 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), a takze w zwigzku z obwieszczeniem Burmistrza Miasta
Jedrzejowa o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pilsudskiego, ul.
Feliksa Przypkowskiego z dnia 2.03.2022 r., zglaszam ponizsze uwagi.

Pierwsza uwaga dotvezy nieruchomosci skltadajgcej sig z dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym 281/2,
obreb geodezyjny 05 Jedrzejow, przy ul. 11 Listopada 47, poloZzonej na obszarze oznaczonym symbolem
IMN/U i odnoszqcego si¢ do niej zapisu w § 12 pkt 2 ppkt b) czesci tekstowej miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dotyczqcego szerokosci frontu dziatki, ktory moglby spowodowaé
niekorzystne dla odbudowy pierzei zréZnicowanie budynkow. W przypadku, bowiem wydzielenia dziatki
o szerokosci 8 m i zapewnieniu dojazdu na tvl dzialki, w celu zapewnienia miejsca postojowego, szerokosc¢
elewacji musialaby wynosi¢ okolo 5 m. Obecnie dziatka o nr 281/2 wraz z dzialkami sgsiadujgcymi o nr
278 282/2 i 283/1 majg szerokosci od 20do 40m, co porwala na zabudowe bardziej okazalg imniej
zréznicowangq, niz w przvpadku wvdzielenia dzialek o szerokosci 8 m.

Ponadto dzialka o szerokosci 8 m nie pozwolilaby na wydzielenia miejsca postojowego dla samochodow
przy zachowaniu przepisow rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac budynki iich usytuowanie z 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze
zm.) i po odsunigciu si¢ od granicy dzialki 0 3 m z obu stron, zostawalby pas o szerokosci 2 m, przy
zachowaniu minimalnej szerokosci miejsc postojowveh wynoszgeej 2,5 m.

W zwiqgzku z powyzszym, wnosze o wykreslenie zapisu zezwalajqcego na podzial istniejgcych dzialek na
wezsze dzialki i wpisanie w jego miejscu zapisu analogicznego, jak w obecnie obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przyjetvm uchwalg nr XXIX/216/08 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
11 wrzesnia 2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Jedrzejowie, w rejonie Domu Kultury ograniczonego Al. Jozefa Pilsudskiego, ul. 3 Maja, ul. Dr Kwart
i ul. Kacpra Niemirskiego (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2008 z., m 238 poz. 3132).

Druga uwaga dotyczy nieruchomosci skladajgcych sig z dzialek ewidencyjnych 357, 359, 360/1, obreb
05 Jedrzejow, przy ul. 11 Listopada, objetych terenem oznaczonym symbolem 3M/U i odnoszgcego si¢ do
nich braku, ujetej w obecnie obowigzujgcym MPZP, obowigzujgcej zabudowy na granicy ww. dzialek
z dziatka 268/4, na ktorej zlokalizowana jest ulica 11 Listopada. Zrezygnowanie z wymogu zabudowy
pierzowej na tym obszarze wplynie w bardzo niekorzystny sposob na estetyke ilad architektoniczny.
Ponadlto, poprzez rezygnacje = odbudowy czesciowo zachowanej pierzei budynkow przy poludniowej stronie
ul. 11 Listopada, doszloby do zatracenia wartosci historvcznych. Na przedmiotowych nieruchomosciach
powinny, bowiem zostac wzniesione budynki, ktorych front znajdowalby si¢ na tej samej zabudowy, co
zlokalizowany obok Urzqd Skarbowy, w budvnku oznaczonym numerem porzgdkowvm 33. Wiedy walory
zarowno estetyczne, urbanistyczne, jak i historyczne zostatyby zachowane.

W zwigzku z powyzszvmm wnoszg¢ o naniesienie w czgsci graficznej wylozonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcej zabudowany w wyzej wskazanvm zakresie i wprowadzenie
odpowiadajgcych temu zmianom w czesci tekstowej tegoz planu, analogicznie jak w obowiqzujgcym
MPZP."

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona w calo$ci w zakresie minimalnej szerokosci frontu dzialki dla terenow MN/U.
Parametr ten zostal ustalony na podstawie lokalnych uwarunkowan i okresla jedynie minimalng szerokosc
fragmentu dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke,
ustalong w celu umozliwienia wydzielania dojazdéw do dzialek polozonych w drugiej linii zabudowy.
W czeséci dotyczacej wpisania do planu zapisu z obowigzujacego mpzp uwaga nieuwzgledniona. Okreslenie
minimalnej szerokosci frontu w zakresie zasad scalen i podzialu nieruchomos$ci na 20 m moze utrudni¢
zagospodarowanie nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zapisow dla terenu 3M/U oraz innych terenéw polozonych
w granicach stref ochrony konserwatorskiej. Ustalenia zostaly uzgodnione z wiasciwym Konserwatorem
Zabytkow, przy uwzglednieniu zarowno istniejacej zabudowy, istniejacego zagospodarowania, podziatow
nieruchomosci jak i historycznego kontekstu.

§ 3. Nie uwzglednia sie w calosci uwagi ztozonej podczas I wylozenia do publicznego wgladu w dniu
20.04.2022 r. przez [...]" dla dzialek nr 279/1, 280, 278, obr. 05 Jedrzejow, o treéci:

. Po zapoznaniu si¢ z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obejmujgcy
w zasiggu dziatki nr 279/1 nalezgce do [...]" oraz dziatki nr 280 i 278 nalezgce do [...]", wnosz¢ o zmiang
przeznaczenia na w/w dziatkach.

Obecnie teren dziatki 279/1 jest przeznaczony do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonej symbolem 2MN/U. Tu zabudowa obowigzuje do 10 m.

Wnioskuje o zmiang przeznaczenia zabudowy z jednorodzinnej i ustugowej na wielorodzinng i ustugowq
i wysokosci zabudowy do 15 m.( MW/U -zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ustugowej, dachy plaskie i wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych do 45 stopni)
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Dziatka nr 280 wedlug projektu to znowu zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa i ustugowa IMN/U.
Whnioskuje o zmiane przeznaczenia w/w zabudowy na wielorodzinng i ustugowq z maksymalng wysokoscig
do 15m zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w studium wykonalnosci.(MW/U).

Dziatka 278 - nie wnioskuje o zmiany. "

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nie uwzgledniona w zakresie funkcji iwysokosci zabudowy ze wzgledu na niezgodnosé
proponowanych zmian ze Studium. W Studium teren oznaczony jest jako M/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, ze wskazana wysokoscia do 10 m.

W zakresie geometrii dachéw uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na poloZenie terenéw w obszarze
objetym ochrona konserwatorska.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej podczas I wylozenia do publicznego wgladu w dniu
22.04.2022 r. przez [...]" dla dzialki nr 283/1, obr. 05 Jedrzejow, o tresci:

. Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejowa w rejonie ul. 11 Listopada, Al J. Pilsudskiego, ul.
Feliksa Przypkowskiego oraz publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami, kiore odbyty
sig 22 marca 2022r, wnosz¢ uwagi w zakresie przyjetych rozwigzan dotyvezgeych nieruchomosci oznaczonej
nrewid. 283/1:

1) Nie wyrazam zgody na przeprowadzenie pasa drogowego oznaczonego w planie symbolem 1KD-D.

Zaproponowany podzial skutkuje podzieleniem dziatki na obszary IM/U oraz 2M/U co przy obecnych
parametrach dziatki oraz istniejgcej zabudowy uniemozliwia zagospodarowanie terenu zgodnie
z oczekiwaniami oraz poczynionymi planami wobec przedmiotowej nieruchomosci.

2) Wnosze o przyjecie jednego typu zagospodarowania terenu dla calosci dziatki 283/1 tj. IM/U.

3) W trakcie dyskusji nad wylozonym planem podnoszono kwestie zwiqzane z ucigzliwosciq komunikacyjng
oraz wzmozonym halasem w rejonie wprowadzonego polgczenia drogowego IKD-D. W zwigzku
z powyiszym przedstawia si¢ alternatywne rozwiqzanie w zakresie dostepnosci komunikacyjnej zgodnie
z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci na terenie projektowanego planu miejscowego.

Na dzialce nr 283/1 wyznaczono teren oznaczony KDW pod miejsce umozliwiajgce nawracanie
pojazdow, ktére wjadg w siggacz 1KD-D pomiedzy ternem szkoly oraz czgscig mieszkalng niskiej
intensywnosci o charakterze jednorodzinnym. Wskazane rozwigzanie komunikacyjne bedzie skutkowato
ograniczeniem ruchu kolowego w obrebie terenu IMN co zagwarantuje lokalny charakter ruchu
samochodowego, a teren pozostanie uzytkowany glownie przez mieszkancow terenu IMN.

Zaproponowano polqczenie drogg wewnetrzng KDW pomiedzy terenami 1KD-D, a 4KD-D jako teren
przeznaczony do obslugi terenow 2MN/U, co bedzie konieczne dla zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej dla budynkow o wyziszej intensywnosci zabudowy oraz odmiennym charakterze
w stosunku do terenu IMN.

Zaproponowane rozwiqzania sq korzystne dla ogotu zainteresowanych, gdzie tereny o réinym
przeznaczeniu funkcjonalnym nie bedg ze sobg kolidowaly. Pomiedzy zabudowg 2MN/U a IMN
powstanie bufor ustugowy dla zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancéw wyzej wymienionvch
terenow.

Na zalgczonym szkicu przedstawiono propozycje zabudowy terenéw sqsiadujgcych.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci, w zakresie zaproponowanego ukladu komunikacyjnego, poniewaz
wyznaczony zostal on na dziatkach, ktérych wnioskodawca nie jest wladcicielem imoze utrudnié ich
zagospodarowanie w przysztosci oraz obcigzaé te nieruchomoéci. Zaproponowane rozwigzania w zakresie
uktadu komunikacyjnego nie sa korzystne dla ogétu zainteresowanych.

§ 5. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi ztozonej podczas | wylozenia do publicznego wgladu w dniu
22.04.2022 r. przez [...]" dla dzialki nr 283/1, obr. 05 Jedrzejow, o tresci:

. Po zapoznaniu si¢ z wyloZzonym do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejowa w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pilsudskiego, ul.
Feliksa Przypkowskiego oraz publicznej dyskusji nad przvjetymi w projekcie rozwigzaniami, ktore odbyty
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sie 22 marca 2022r, wnosz¢ uwagi w zakresie przyjetych rozwigzan dotyczqgcych nieruchomosci oznaczonej
nr ewid. 283/1:

1) Nie wyrazam zgody na przeprowadzenie pasa drogowego oznaczonego w planie symbolem 1KD-D.

Zaproponowany podzial skutkuje podzieleniem dzialki na obszary 1M/U oraz 2M/U co przy obecnych
parametrach dzialki oraz istniejqcej zabudowy uniemozliwia zagospodarowanie terenu zgodnie
z oczekiwaniami oraz poczynionymi planami wobec przedmiotowej nieruchomosci.

2) Wnosze o przyjecie jednego typu zagospodarowania terenu dla calosci dzialki 283/1 tj. IM/U.

3) W trakcie dyskusji nad wylozonym planem podnoszono kwestie zwigzane z ucigzliwoscig komunikacyjna
oraz wzmozZonym halasem w rejonie wprowadzonego polgczenia drogowego I1KD-D. W zwigzku
z powyzszym przedstawia sig alternatywne rozwiqzanie w zakresie dostepnosci komunikacyjnej zgodnie
z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci na terenie projektowanego planu miejscowego.

Na dzialce nr 283/1 wyznaczono teren oznaczony KDW pod miejsce umozliwiajgce nawracanie
pojazdow, ktore wjadg W siggacz 1KD-D pomiedzy ternem szkoly oraz czesciqg mieszkalng niskiej
intensywnosci o charakterze jednorodzinnym. Wskazane rozwigzanie komunikacyjne bedzie skutkowato
ograniczeniem ruchu kolowego w obrebie terenu IMN co zagwarantuje lokalny charakter ruchu
samochodowego, a teren pozostanie uzytkowany glownie przez mieszkancow terenu IMN.

Zaproponowano polgczenie drogg wewnetrzng KDW pomigdzy terenami 1KD-D, a 4KD-D jako teren
przeznaczony do obslugi terenow 2MN/U, co bedzie konieczne dla zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej dla budynkow o wyiszej intensywnosci zabudowy oraz odmiennym charakterze
w stosunku do terenu IMN.

Zaproponowane rozwigzania sq korzystme dla ogotu zainteresowanych, gdzie tereny o roznym
przeznaczeniu funkcjonalnym nie bedg ze sobg kolidowaly. Pomiedzy zabudowg 2MN/U a IMN
powstanie bufor ustugowy dla zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkarcéw wyzej wymienionych
ferenow.

Na zalgczonym szkicu przedstawiono propozycje zabudowy terenow sgsiadujgcyveh.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:

Uwaga nieuwzgledniona w czesci, w zakresie zaproponowanego uktadu komunikacyjnego, poniewaz
wyznaczony zostal on na dzialkach, ktorych wnioskodawca nie jest wlascicielem imoze utrudnié ich
zagospodarowanie w przysziosci oraz obcigzac te nieruchomosci. Zaproponowane rozwigzania w zakresie
uktadu komunikacyjnego nie sa korzystne dla ogéhu zainteresowanych.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi zlozonej podczas Il wylozenia do publicznego wgladu w dniu
17.11.2022 r. przez [...]" dla dzialek nr 299/2, 300, 301, 303, 511/2, 293, 294, 295/2, 295/3, 295/4, 296, obr.
05 Jedrzejow, o tresci:

o Zgodnie  zart. 17 pkt 11iart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. Z 2021 r., poz. 741 ze zm.), wzwigzku z wyloZeniem do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu
miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pifsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego, wnosze
ponizsze uwagi:

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na terenach o przeznaczeniu 3U i 4U, poprzez zmiang przeznaczenia
tych terenow na U/M.

- dopuszczenie dachow plaskich i zwigkszenie wysokosci zabudowy z 10m do 12m na terenach

2MN/U i 3BMN/U, z uwagi na sqgsiedztwo z terenami o przeznaczeniu 3U, 4U, 3U/M, na ktorych dachy
plaskie zostaly dopuszczone oraz wysokosc zabudowy 12m dla terenow 3U, 4U i 14m dla terenow 3U/M.

- zmiane przeznaczenia terenow 2MN/U i 3MN/U na przeznaczenie M/U dopuszczajgce zabudowe jedno-
i wielorodzinng.

Powyisze uwagi dotvczq przeznaczenia terenu na dziatkach ewidencyjnych nr 299/2, 300, 301,
303 obr. 05 Jedrzejow, gmina Jedrzejow, ktoryeh wlascicielem jest wnioskodawca: TIGMA-BUD Sp. = o.
0., Sedowice 195, 28-411 Michatow.”

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia:
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Uwaga nieuwzgledniona w catosci.

Tereny 3U 14U zlokalizowane sa w granicach obszaru oznaczonego w studium jako U, na ktorych zapisy
Studium nie dopuszczajg lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny 2MN/U 1 3MN/U zlokalizowane sa w granicach obszaru oznaczonego w studium jako MN, na
ktorych zapisy Studium dopuszczaja maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m. Brak jest takze dopuszczenia
dachéw plaskich w Studium.

Tereny 2MN/U i 3MN/U zlokalizowane sa w granicach obszaru oznaczonego w studium jako MN, na
ktorych nie jest dopuszczona zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

" Wylgczenie jawnosci w zakresie danvch osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danvch osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dvrektywy 95/46/WE  (ogilne rozporzgdzenie o ochronie danveh) (Dz. Urz. UE L
119z 04.05.2016, str. 1)

PRZEWODNICZACY
Rady Mie[‘s igfWyedrzejowie

mgr inzi\Robert Kruk
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV1/534/23
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 9 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z2023r. 553) Rada Miejska w Jedrzejowie postanawia co
nastgpuje.

1. Na obszarze objgetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
Jedrzejow wrejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pilsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego przewiduje sig
nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére naleza do zadan
wilasnych gminy:

a) budowa nowych sieci inzynierii w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia,

b) modernizacja drog i ulic istniejacych,
c¢) budowe nowych drog i1 ulic.
2. Nie okresla sig harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane zbudzetu Gminy Jedrzejow,
a takze ze srodkow zewnetrznych.

PRZEWOINICZACY .
Rady Miejskiejjw Jedrzejowie
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/534/23
Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 9 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. 553.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa Uchwala Rady Miejskiej w Jedrzejowie jest wynikiem realizacji Uchwaly
Nr XII/100/19 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejow
w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pilsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego, zmienionej uchwala Nr
XXXIV/298/21 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 18 marca 2021 1.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, zabudowg¢ mieszkaniowa i ustlugowa, zabudowe ustugowa,
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, zielen urzadzona, zielen urzadzong oraz parking, parking, infrastrukture
techniczna, tereny drég publicznych 1 wewngtrznych.

Przy ustalaniu przeznaczen dla poszczegolnych terenéw uwzgledniono rowniez zabudowe oraz
istniejacy stan prawny wynikajacy z obowigzujacych planéw miejscowych, co zostato dopuszczone dla
wszystkich terenéw w studium.

Glownym celem realizowanym przy opracowywaniu planu jest uporzadkowanie tadu przestrzennego w
tym obszarze m.in. poprzez doprecyzowanie funkcji terenu oraz okreslenie form urbanistycznych dla
przyszlych obiektéw kubaturowych. Innym istotnym elementem opracowywanego planu jest
odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta i Gminy Jedrzejow, okreslonej w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego jest aktem prawa  miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawniaja Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747,
z2023 1. 553).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzgdu o przystapieniu
do opracowania planu miejscowego oraz o terminie skladania wnioskéw. Projekt planu miejscowego zostat
przedtozony do opiniowania i uzgodnien.

Pismem z dnia 15 grudnia 2021 r. nr WOO-II1.410.1.98.2021.ML Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Kielcach wyrazil opinie do planu. W projekcie planu wprowadzono zmiany zgodnie
ze wskazaniami w opinii.

Sposaob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury

W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejace] zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy =zostaly dostosowane
do lokalnych walorow architektonicznych i krajobrazowych, przy uwzglednieniu zalecen zawartych w
studium, jak rowniez parametrow okreslonych w obowiazujgcym planie miejscowym, ktore znajdujg swoje
odzwierciedlenie w istniejacej zabudowie. Ustalone parametry nie naruszaja studium w tym zakresie,
poniewaz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w studium zostaly sformulowane w
formie zalecen, a jednoczesnie ustalone w planie parametry sa jedynie nieznacznie wyzsze od zalecanych. W
zakresie wymagan ochrony srodowiska przyjeto dla terenow kwalifikacje akustyczna.

e walory architektoniczne 1 krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.
Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane rowniez ustaleniami szczegOtowymi
w zakresie proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa
$wigtokrzyskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach planu zostaly okreslone przestrzenie
publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszla potrzeba
wystapienia o zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(j.t.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2185, 2687, z 2023 r. poz. 553) przeprowadzono
procedurg dotyczaca strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac w
nim ustalenia dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkow, stref ochrony konserwatorskiej oraz stanowisk
archeologicznych. Jak rowniez uwzgledniono uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr
A.97 z | grudnia 1956 1.

W obszarze objgtym ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspoélczesne;.

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto zapisy
dotyczace nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z
wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami. W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia
w zakresie ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich
nieruchomosci w jego granicach.

e walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe bylo w tresci uchwaly
odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy obszar stanowi fragment
Scistego centrum miasta Jedrzejowa, na zachéd od rynku. Plan miejscowy zaklada wykorzystanie potencjatu
terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z
ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym znajduja si¢ grunty stanowiace wlasnos¢ prywatna, dla
ktorych  zostaly  uwzglednione  przeznaczenia  zgodnie z  istniejgcym  zainwestowaniem
i ustaleniami Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego -
tereny drog publicznych, ktore zostaly wyznaczone przy uwzglednieniu wlasnosdci gruntéw oraz granic drog
publicznych wyznaczonych w obowiazujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
uwzglednienie wnioskow zlozonych do planu miejscowego oraz wylozenie do publicznego wgladu, w
trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osob.

e potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezalo ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

e potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona, ponadto przyjeto w planie miejscowym
ustalenia pozwalajace na  optymalizacjg skutkow finansowych uchwalenia  planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

¢ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.
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e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu,
zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej,
wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dzialaniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. WylozZenie miato miejsce w terminie od 9 marca 2022 r. do 8 kwietnia
2022r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 22 marca 2022r.
W wyznaczonym terminie wplynely uwagi do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta Jedrzejowa w ustawowym terminie. Czgs¢ zlozonych uwag zostala uwzgledniona. Projekt planu po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag zostat przekazany
do ponownego opiniowania i uzgodnienia, a nastgpnie ponownie wylozony do publicznego wgladu.
Drugie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w terminie od 10 pazdziernika 2022 r. do 9
listopada 2022 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 27 pazdziernika 2022 r. W
wyznaczonym terminie wplynely 2 uwagi do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza
Miasta Jedrzejowa w ustawowym terminie. Czg¢$é zlozonych uwag zostata uwzglgdniona. Projekt planu po
wprowadzeniu zmian wynikajacych z uwzglednienia uwag zostal przekazany do ponownego opiniowania i
uzgodnienia w niezb¢dnym zakresie, a nastgpnie ponownie wylozony do publicznego wgladu.
Trzecie wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w terminie od 13 lutego 2023 r. do 13 marca
2023r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 24 lutego 2023 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynely Zadne uwagi do projektu planu.

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostegpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoséci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebg w oparciu o istniejace i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i1 korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegato na przeznaczeniu czesci terenow pod drogi publiczne.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjna oparto o uklad komunikacyjny skladajacy si¢ z istniejacych drog publicznych,
zlokalizowany poza obszarem objetym planem, a takze w granicach obszaru objetego planem, ktory zostal
uzupetniony o projektowane drogi publiczne i wewnetrzne, zapewniajace dostgp wszystkich terenow do
drog. Ustalenia migjscowego planu pozwalaja
na wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochlonnosci terenow zlokalizowanych w poblizu drog
krajowej 1 gminnych.

Obszar zlokalizowany jest w granicach wyksztalconej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
o charakterze miejskim, polozonego w Scistym centrum miasta Jedrzejowa, stanowi tereny glownie
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o funkcjach mieszkaniowej 1 ustugowej, 1 w znacznej czgSci jest juz zabudowany. Ustalenia planu
nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Obszar objety planem nalezy uznac za generalnie przygotowany
do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej 1 mozliwosci realizacji sieci infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwiazania planu nie beda naruszaly ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow.

Ustalenia planu sa zgodne z trescia ,,Oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta i gminy Jedrzejow”, uchwata nr L/462/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
i gminy Jedrzejow. Obszar objety planem obejmuje tereny, na ktorych dotychczas obowiazywaly
3 plany miejscowe. W wyzej wymienionym dokumencie uznano, ze konieczne jest dazenie
do zmiany obowigzujacych planow ze wzgledu na ich czgsciowa nieaktualnosc.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalenn planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. W skali okresu objetego prognoza dochody gminy przewyzsza
wydatki. Wydatki poniesione na obsluge procesu inwestycyjnego oraz budowe drog
po 10 latach od wejscia w zycie uchwalonego planu beda stanowily ok. 44% prognozowanych wplywow.

Nalezy jednak pamigtac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogol maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji  do  otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu
zapewnienie zrownowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw w poludniowej czgéci miasta oraz
stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla przyszlych mieszkaficow. Nalezy rowniez zaznaczy¢,
iz prognoza finansowa skutkéw ekonomicznych uchwalenia planu nie jest dokladnym kosztorysem realizacji
planu, tylko ma dac ogodlne spojrzenie na efekty ekonomiczne ustalen planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al J. Pilsudskiego, ul. Feliksa
Przypkowskiego, jest zgodny z polityka przestrzenna miasta i gminy Jedrzejow oraz sporzadzony zostal w
oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzglednia ~wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu,
o ktorym mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Jedrzejow uznal za uzasadnione przedtozenie Radzie
Miejskiej Jedrzejowa przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  fragmentu  terenu  miasta  Jedrzejow w  rejonie  ul. 11  Listopada,
Al. J. Pilsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego.
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