UCHWALA NR LXXIV/597/23
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych

znajdujacych si¢ w budynkach zlokalizowanych w Jedrzejowie wybudowanych w ramach inwestycji

realizowanej przez SIM SMS Sp. z o0.0. z siedziba w Jedrzejowie, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1, art.4]1 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz.U.
z 2023 poz. 1351, poz. 1114, poz. 1463) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiot uchwaly

Okreéla sig¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
(zwanego dalej ,lokalem”), przeznaczonych do wynajmu, znajdujacego si¢ w budynkach, ktére zostana
wybudowane w ramach inwestycji zlokalizowanej w Gminie Jedrzejow realizowanej przez SIM SMS Sp.
zo.0. zsiedziba w Jedrzejowie na zasadach okreslonych w ustawie zdnia 26 pazdziernika 1995r.
o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 2. Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow

1. Ogloszenie o naborze wraz zterminem skladania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu oraz
formularzem wniosku iwymaganymi zalacznikami zostanie umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Jedrzejowie, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Jgdrzejow pod adresem
www.jedrzejow.eobip.pl, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Jedrzejowie www.umjedrzejow.pl oraz
na stronie internetowej www.simsms.pl. Druki wniosku w wersji papierowej dostgpne beda réwniez do
pobrania w siedzibie Urzedu przy ul. 11 Listopada 33a, 28-300 Jedrzejow.

2. Wypeliony wniosek wraz z wszelkimi wymaganymi dokumentami potwierdzajacymi spelnianie
kryteriow, nalezy zlozy¢ w siedzibie Urzedu lub przesta¢ poczta tradycyjna na adres Urzedu (decyduje data
wplywu do Urzedu) w terminie wskazanym w ogloszeniu o naborze. Dokumenty nalezy umiesci¢ w zamknigtej
kopercie z dopiskiem ,,Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego — inwestycja SIM SMS
Sp. z 0.0.” Rozpatrzone zostana jedynie wnioski ztozone w terminie wskazanym w ogloszeniu o naborze.

3. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz osobami zgloszonymi
do wspélnego zamieszkania tworza jedno gospodarstwo domowe imogg zlozyé tylko jeden wniosek
0 zawarcie uUmowy najmu.

4. Wnioski moga by¢ skladane osobiscie lub przez pelnomocnika posiadajacego pelnomocnictwo
od wnioskodawcy do zlozenia wniosku w jego imieniu. Pelnomocnictwa nalezy udzieli¢ w formie pisemne;j.

5. W przypadku stwierdzenia brakow formalnych, wnioskodawca zostaniec wezwany do ich uzupelnienia
w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania. Wniosek nieuzupelniony w terminie lub niepoprawnie
uzupelniony pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci ich wplywu, oznaczane
kolejnym numerem oraz data 1 godzing wplywu.

§ 3. Ustalenie prawa do zawarcia umowy najmu
Najemca lokalu mieszkalnego w ramach naboru moze zosta¢ osoba spelniajaca lacznie ponizsze kryteria:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objgcia lokalu, nie posiadaja
tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w gminie Jedrzejow, jednakze w przypadku posiadania
przez wskazane osoby tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego poza gmina Jedrzejow,
wnioskodawca moze zosta¢ najemca lokalu, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjgciem
przez cztonka gospodarstwa domowego pracy na terenie gminy Jedrzejow;

2) sredni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego:
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- w przypadku zawarcia umowy na wynajem lokalu z wylgczeniem partycypacji - nie przekracza wartosci
okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt 2a ustawy o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

- w przypadku partycypacji w kosztach budowy lokalu nie przekracza wartosci okreslonych w art. 7a
ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢
mieszkaniowych.

§ 4. Kryteria naboru

1. Wnioski o ktorych mowa §2 ust. 2 podlegaja ocenie punktowej jedynie po spelieniu kryteriow
obligatoryjnych opisanych w §3.

2. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktow za poszczegolne kryteria bedzie
dokonywana po rozpatrzeniu wniosku wraz z o§wiadczeniami i wymaganymi dokumentami.

3. Wykazanie okolicznosci kwalifikujacych przyznanie punktow spoczywa na wnioskodawcy, przy czym
kazde zkryteriow winno zosta¢ wykazane dokumentem. Peholetnie osoby zgloszone do wspdlnego
zamieszkiwania podlegaja weryfikacji na takich samych zasadach, co wnioskodawca.

4. Za spelnienie poszczegolnych kryteriow wnioskodawca otrzymuje wskazang w ust. 5 i 6 liczb¢ punktow.

5.Zgodnie zart. 7a ustawy zdnia 20 lipca 2018r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania dodatkowym warunkiem przy naborze o zawarcie
umowy najmu mieszkania, zwanym dalej . kryterium pierwszenstwa”, jest posiadanie przez najemce wkiadu
oszczgdnosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowod
stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990r. W przypadku posiadania w/w
ksiazeczki przyznaje si¢ - 5 pkt dla kazdego jej posiadacza.

6. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe kryteria pierwszefistwa przy przeprowadzeniu naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu oraz liczb¢ przyznanych im punktow:

1) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego nie byla inie jest wlascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz nie przystugiwalo inie przystuguje jej
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem byl lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem lub wspotwilascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku
zniesienia wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny — 40 punktow;

2) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego. na dzien zlozenia wniosku jest najemca mieszkania na
terenie gminy Jedrzejow za wyjatkiem najmu lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

Jedrzejow — 10 pkt;

3) przynajmniej jedna osoba wchodzaca wsklad gospodarstwa domowego dysponuje aktualnym
zaswiadczeniem potwierdzajacym podjgcie, badZz wykonywanie pracy na terenie gminy Jedrzejow
na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony, lub miejscem wykonywania dziatalno$ci gospodarczej
jest gmina Jedrzejow — 10 punktow;

4) osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku, jest najemca lokalu
wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Jedrzejow, zobowiazuje si¢ do rozwigzania umowy
najmu 1 oproznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez
najemcg. Jednoczesnie nie jest diuznikiem gminy z tytulu nieuregulowanych naleznosci za zajmowany
lokal — 10 punktow;

5) w skiad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba pelnoletnia, na dzien zlozenia wniosku,
ktora nie przekroczyla 35 roku zycia — 5 punktow;

6) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedno dziecko (przez dziecko nalezy rozumiec
osobg, ktora nie ukoniczyta 18 roku Zycia pozostajqcg pod wladzq rodzicielskg bgdz pod opiekq prawng
wnioskodawcy i wspolnie z nim zamieszkujgcq) — 5 punktoéw za kazde dziecko;

7) w skiad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku, wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o §wiadczeniach rodzinnych — 5 punktow;

8) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na dzien zlozenia wniosku, ktéra nie
ukonczyla 16 lat ilegitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia
27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych —
5 punktow;
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9) w skiad gospodarstwa domowego, na dzien zlozenia wniosku, wchodzi co najmniej jedna osoba powyze)
16 roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci
okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu
osob niepelosprawnych — 5 punktow;

10) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, na dzien zlozenia wniosku ktora, w
zeznaniu podatkowym za ostatni rok podatkowy wskazala, jako miejsce zamieszkania gming Jedrzejow —
5 punktow za kazda osobe;

11) wnioskodawca deklaruje partycypacje w kosztach budowy lokalu:
a) w wysokosci 20% kosztow budowy - 10 pkt;
b) w wysokosci 25% kosztow budowy - 20 pkt;
¢) w wysokosci 30% kosztow budowy - 40 pkt.
§ 5. Lokale gwarantowane
1. W ramach listy najemcow, obligatoryjnie zagwarantowany zostaje:

1) 1 lokal mieszkalny, ktorego pierwszym najemca bedzie osoba wychowujaca przynajmniej jedno wiasne lub
przysposobione dziecko, o ktorym mowa wart. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy
panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mlodych ludzi;

2) 1 lokal mieszkalny, ktérego pierwszym najemca bg¢dzie osoba starsza w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy
z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych.

2. Do przydzialu w/w lokali uprawnione beda osoby znajdujgce sig, na najwyzszej pozycji listy najemcow,
o ktorej mowa w §8 (z najwigksza iloscia uzyskanych punktow), ktore jednoczesnie spelniaja kryteria opisane
w pkt 1 lub pkt 2.

§ 6. Partycypacja

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego bedzie mozliwe w przypadku, gdy partycypacja bedzie
wynosi¢, co najmniej 20% kosztow budowy.

2. Za partycypacje w wysokosci 20%, 25% 130% kosztow budowy zgodnie z,,dodatkowymi kryteriami
pierwszenstwa” przyznaje si¢ okreslona w §4 ust. 6 pkt 11 ilos¢ punktow.

3. Umowg partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego Wnioskodawca zawiera z SIM SMS Sp.
z 0.0. z siedziba w Jedrzejowie i wptaca w wyznaczanym w umowie terminie kwotg partycypacji.

4. Wysoko$ci partycypacji stanowi iloczyn projektowanej powierzchni uzytkowej mieszkania, kosztow
budowy 1m? oraz deklarowanej wysokosci udzialu w kosztach przez wnioskodawce.

§ 7. Wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego uzaleznione jest od wplacenia kaucji zabezpieczajacej
umowe najmu. Maksymalna wysokoé¢ kaucji stanowi 6-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal
obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.

§ 8. Listy najemcow

1. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskow o zawarcie umowy najmu zostanie sporzadzona lista
najemcow uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujgca imiona i nazwiska najemcow, zwana "lista najemcow".

2. W przypadku wnioskow, ktore uzyskaty taka sama liczbg punktow, o kolejnosci wpisu na list¢ najemcow
decyduje kolejnos¢ zlozenia wniosku.

3. Jezeli liczba wnioskodawcow spelniajacych kryteria naboru, bedzie wigksza niz planowana do
wybudowania liczba lokali zostanie utworzona lista rezerwowa.

4. Lista najemcow wraz z listg rezerwowa (w przypadku jej sporzadzenia) zostanie przekazana do SIM
SMS Sp. z 0.0. z siedziba w Jedrzejowie, ktora na jej podstawie zawrze umowy z najemcami.

5. Najemca z tytulu wpisania na list¢ najemcow nie nabywa roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

§ 9. Wykreslenie z listy najemcow
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1. Z listy najemcow zostanie wykreslony wnioskodawca, ktory:

1) w przypadku rezygnacji z udzialu w naborze zlozy pisemne o$wiadczenie o rezygnacji, najpézniej do dnia
podpisania umowy najmu;

2) ztozy we wniosku lub zalaczonych dokumentach weryfikowanych podczas przeprowadzania naboru
o$wiadczenia niezgodne z prawda,

3) nie reaguje na proby kontaktu w celu przekazania wszelkich informacji dotyczacych naboru oraz zawarcia
umowy.

2. W przypadku rezygnacji zudzialu w naborze na etapie sporzadzania listy najemcow, w miejsce
rezygnujgcego najemcy wpisuje si¢ najemc¢ znajdujacego si¢ na kolejnej pozycji na liscie najemcow,
ewentualnie z listy rezerwowej.

§ 10. Postanowienia koncowe
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

-

—

mgr ifZ. Robért Kruk
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 8 ustawy zdnia 20lipca 2018r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania rada gminy okresla w drodze uchwatly stanowiacej
akt prawa miejscowego zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w budynkach budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez spoleczna inicjatywg
mieszkaniowa. Uchwala zawiera dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania oceny
punktowej, a takze maksymalng wysoko$¢ miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego, wysokos¢
kaucji zabezpieczajacej oraz wysokos¢ partycypacji.

Ustalenie powyzszych zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynkach wybudowanych w Jedrzejowie w ramach inwestycji
realizowanej przez SIM SMS Sp. z 0.0. z siedziba w Jedrzejowie, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995r1. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa pozwoli na uruchomienie
procedury naboru wnioskow prowadzacej do wylonienia listy najemcow.
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