Uchwata Nr LXXIV/599/23
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy Jedrzejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688, 1890, 2029) w powigzaniu z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Rada Miejska w Jedrzejowie po zapoznaniu sie z wynikami oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow
przyjetego Uchwatg nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r.,
zmienionego uchwata nr VII/58/15 z dnia 12 czerwca 2015 r., uchwatg nr XX1/180/20 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r. oraz Zarzgdzeniem Zastgpczym Nr 1/22
Wojewody Swietokrzyskiego w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z
kopalin, ze wzgledu na istotne zmiany w prawie oraz zmiany w uwarunkowaniach
przestrzennych gminy Jedrzejow, uznaje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow za nieaktualne.

2. Zgodnie z art. 65 ust. 1 zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
studium, o ktérym mowa w ust. 1, zachowuje swoja moc nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 .

§2
1. Przyjmuje sie do akceptujgcej wiadomosci wyniki oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego szczegotowo opisanych w sporzadzonej w 2023 r. ,Ocenie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Jedrzejow” oraz zasadno$é opracowania nowych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.
2. Uznaje sie za nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu
na zmiany prawne w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego
gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy
Jedrzejow” stanowi zatagcznik do niniejszej uchwaty.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy

Rady Miejskigjw Jedrzejowie
mgr fﬁf\ obert Kruk



UZASADNIENIE

Obowigzek dokonania, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029).
W tym celu Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
i wyniki tych analiz, po uzyskaniu opinii wlasciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
przekazuje Radzie Miejskiej.

W wyniku dokonanej analizy zmian w przepisach prawa Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow nalezy uznaé za nieaktualne. Zgodnie
z obowigzujgcg ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w powigzaniu
z art. 65 ust. 1 zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) studium
zachowuje swojg moc nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. Do tego czasu Rada Miejska w celu
zachowania ciggtosci dokumentéw planistycznych winna uchwali¢ plan ogélny. W obecnym
stanie prawnym, nie ma juz mozliwosci zmiany studium, nawet jezeli jego zapisy
sg nieaktualne. Konieczne staje sie zatem rozpoczecie prac nad planem ogoélnym, przy czym
mozliwe to bedzie dopiero jak zostanie uchwalone rozporzadzenie wykonawcze okreslajace
szczegdtowo zakres planu ogolnego. Obecnie trwajg prace nad rozporzadzeniem
w Ministerstwie Rozwoju i Technologii. Ze wzgledu na ztozono$¢ merytoryczna planu ogdéinego
jak i czas konieczny na przeprowadzenie catej procedury, jak rowniez konsekwencje dla gminy
w przypadku braku uchwalenia planu ogolnego przed utrata mocy studium, zalecane jest
niezwtoczne podjecie prac nad sporzadzeniem planu ogélnego po uchwaleniu rozporzadzenia
wykonawczego. Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu
przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i dla tych terendw wskazane jest
opracowanie nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozostate
plany zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslony w art. 15
ust. 2. Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy,
wskazuje na zasadnos$¢ sporzadzenia miejscowych planéw dla miasta Jedrzejow oraz
obrebow: Laskow, taczyn, Sudot, Skroniow i Potok Wielki. W tych miejscowos$ciach widoczne
jest najwieksze zainteresowanie potencjalnych inwestoréw. Jednoczesnie dokonanie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym wymaga dogtebnego przeanalizowania celowosci

i podejmowania stosownych uchwat.

Uchwata nie powoduje utraty waznosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejébw ani obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a spetnia jedynie role informacyjna.
Opracowanie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych uzyskato pozytywnag opinie
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego projektu
uchwaty.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowigzku natozonego przez ustawodawce
po dokonaniu czynnosci wynikajacych z wyzej przytoczonych przepisow.
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Na zlecenie Burmistrza Miasta Jedrzejowa:

opracowanie:

mgr inz. Joanna Switlinska-Robutka
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5pkt 3 i 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Pawel Niemiec

uprawnienia urbanistyczne nr 1685,

uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5pkt 2, 3i 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Anna Skiba
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Kamil Czarny
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. lwona Gaj
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Oliwia Makuch
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Zofia Nikrewicz
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

mgr inz. Magdalena Balcerzak
uprawnienia do projektowanie zg. z art. 5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

* Wroctaw = 2023 +
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w powigzaniu z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w celu oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postgepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz.
Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku, gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania
prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ma obowigzek wykonywania oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy co najmniej raz w czasie kadencji rady. Do opracowania niniejszej oceny za okres
analizowany przyjeto okres od wrzesnia 2018 roku do wrzesénia 2023 roku. Niniejsza analiza
stanowi kontynuacje Oceny aktualno$ci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
miasta i gminy Jedrzejow, przyjetej Uchwata L/462/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia
28 wrzesnia 2018 r.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocene dokonano w oparciu o analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktérej przeprowadzono:
— ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw, w tym zgodno$¢ z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami odrebnymi,
— analize wnioskéw w sprawie zmiany Studium,
— ocene aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— analize wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu,
— analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
— a takze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac planistycznych.
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1.3. Istotne zmiany w przepisach prawa

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), dalej jako ,zmiana ustawy” wprowadzono zmiany
w prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy. Zmiang ustawy uchylone zostaty
przepisy dotyczace procedury sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym jego zmiany, ktére to zostalo zastgpione
nowym aktem planowania przestrzennego, tj. planem ogélnym. Zgodnie z art. 65 ust. 1 zmiany
ustawy studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuja
moc do dnia wejécia w zycie planu ogélnego gminy, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 r. Od dnia wejscia w zycie zmiany ustawy, t. 24 wrzesnia 2023 r., zgodnie
z art. 65 ust. 2 mozliwe jest jedynie dokoriczenie procedur zwigzanych z uchwaleniem nowego
lub zmiany studium, pod warunkiem, ze projekt studium lub jego zmiany zostat przekazany
do opiniowania i uzgodnien przed wejsciem w zycie zmiany ustawy. Mozliwa jest rowniez
zmiana studium, jednak wytacznie w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego
lub lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi
kraju. W pozostatych przypadkach nie ma mozliwoéci juz zmiany lub sporzgdzenia nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 67 zmiany ustawy dotychczasowe plany miejscowe zachowujg swojg moc
i mogg byé zmieniane. Od dnia utraty mocy studium uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo zmiany mozliwe bedzie dopiero po wejsciu w zycie
planu ogélnego gminy. Jezeli jednak po 31 grudnia 2025 r. nie wejdzie w zycie plan ogdiny
gminy, mozliwe bedzie uchwalenie planu miejscowego lub jego zmiany pod warunkiem, ze
nastapito ogtoszenie o terminie wylozenia projektu do publicznego wgladu przed 1 stycznia
2026 r. Mozliwe bedzie réwniez uchwalenie planu miejscowego lub jego zmiany dla lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub dla inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi.

1.4. Metodyka opracowania

Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania w mieécie i gminie
Jedrzejéw, probie zidentyfikowania istniejgcych i oczekiwanych przez wiascicieli
nieruchomosci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczegoélnych obszarach gminy.
Studium przeanalizowano w kontekscie zmian, ktére zaszly w przepisach prawa,
uwarunkowaniach oraz oczekiwan mieszkancéw gminy, ktérzy ziozyli wnioski do zmiany
Studium. Ocenie poddano réwniez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgc ich lokalizacje, obszar oraz aktualno$¢ zapisébw pod katem zgodnosci
z przepisami prawa. Przeanalizowano réwniez postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych.

Zachodzace procesy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano w oparciu
o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wzieto pod uwage wnioski do miejscowych planéw i studium.
Zidentyfikowano obszary o najwigkszym ruchu inwestycyjnym, wymagajgce szczegolnego
monitorowania i opracowania planéw miejscowych. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny

ol =
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aktualnosci studium i planéw oraz okreslono obszary wymagajace dziatan planistycznych
i zaproponowano harmonogram takich prac.
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2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

2.1.1. Ogolna ocena zgodnosci studium z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejoéw, przyjete uchwatg nr VIII/67/11 Rady Miejskie]
w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r.,, zmienione uchwata nr VII/58/15 z dnia
12 czerwca 2015r., uchwatg nr XXI/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca
2020 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Nr 1/22 Wojewody Swietokrzyskiego w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych ztéz kopalin, stanowi podstawe prowadzenia
polityki przestrzennej w gminie do czasu uchwalenia planu ogéinego, nie dtuzej jednak
niz do 31 grudnia 2025 r. Obowigzujace studium oraz jego zmiana zostaly sporzadzone
na podstawie 6wcze$nie obowigzujacych przepisoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

W rozdziale 1.3 opisano istotne zmiany w przepisach prawa w zwigzku z wejéciem w zycie
zmiany ustawy. Poniewaz art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostat uchylony zmiang ustawy, badanie zgodno$ci obowigzujgcego Studium z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stato sie bezprzedmiotowe.
Obecnie w obrocie prawnym nie funkcjonuje zadna uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia
dla gminy Jedrzejéw nowego Studium lub jego zmiany, zatem warunek dopuszczony
w art. 65 ust. 2 pkt 1 nie moze juz zosta¢ spetniony. Gmina Jedrzejoéw nie moze juz sporzadzi¢
nowego Studium lub zmiany obowigzujgcego Studium dla dowolnego obszaru na podstawie
przepisow obowigzujgcych przed 24 wrzesnia 2023 r.

Dopuszczone w zmianie ustawy pozostale przypadki, dla ktérych mozna zmienié¢ studium
dotyczg wylaczenie precyzyjnie okreslonych inwestycji, tj. celu publicznego
oraz gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi. Cele publiczne zostaty okreslone
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) a inwestycje w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi w kraju w ustawie z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasobodw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235). Ze wzgledu
na charakter inwestycji potencjalny obszar zmiany Studium moze obejmowaé wytgcznie
cze$¢ obszaru gminy. Tego rodzaju zmiane Studium nalezy sporzadzié na podstawie
przepisow obowigzujagcych przed 24 wrzesnia 2023 r., w tym na podstawie
przepisdw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2405).
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Analiza obowigzujgcego Studium zawarta w Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta i gminy Jedrzejow, przyjetej Uchwatg L/462/18 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 wrzesnia 2018 r., zachowuje aktualno$¢ w zakresie
stwierdzonych rozbieznoéci pomiedzy zawartymi w Studium a obecnymi uwarunkowaniami
w zakresie:

— ochrony zasobdw przyrodniczych,

— gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych,

— gospodarowania odpadami,

— planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Swietokrzyskiego,

— terenow zamknietych.
Powyzsze rozbieznosci zostaly szczegétowo opisane w poprzednim dokumencie.
Majac na uwadze obecny stan prawny, tj. brak mozliwosci aktualizacji tych zagadnien
w obowigzujgcym Studium, jedynie na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania nalezy mie¢ na wzgledzie brak aktualno$ci ww. zagadnien.

Aktualne pozostaje rowniez stwierdzenie z poprzedniej oceny aktualnosci studium dotyczace
rozbieznosci pomiedzy aktualnymi granicami administracyjinymi gminy Jedrzejow,
a ustaleniami Studium, co w przysziosci moze rodzi¢ trudnosci przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy granicy
gminy, dla ktérych obowigzujgce Studium nie ustala kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W obecnym stanie prawnym, w takiej sytuacji sporzadzenie planu
miejscowego mozliwe bedzie dopiero po uchwaleniu i wej$ciu w zycie planu ogéinego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow zostato uchwalone w 2011 roku, przy czym w latach: 2015 i 2020 zostato zmienione
w niewielkim zakresie, a w 2022 roku =zarzadzeniem =zastepczym wprowadzono
udokumentowane ztoza kopalin. Poniewaz od czasu sporzadzenia Studium uptyneto 12 lat,
rowniez przepisy odrebne ulegly czesciowej zmianie.

W zwiazku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow nalezy uzna¢ za nieaktualne ze wzgledu
na istotne zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium zachowa swoja moc nie diuzej niz do 31 grudnia 2025 r. Obecny ksztalt
Studium zasadniczo pozwala na prowadzenie procedur planistycznych zwigzanych
z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu
aktualnych uwarunkowan i przepisow prawa do czasu obowiazywania Studium. Termin
31 grudnia 2025 r. jest rowniez terminem granicznym dla uchwalenia i wej$cia w zycie
planu ogdlnego gminy. W przypadku nie dochowania tego terminu, tj. nie uchwalenie
planu ogodilnego gminy na podstawie obowigzujacych przepisow, mozliwosé
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w obszarze
gminy zostanie ograniczona do szczegoinych przypadkow opisanych w tym rozdziale.
Na dzien sporzadzenia niniejszego opracowania nie zostaty uchwalone przepisy wykonawcze
umozliwiajace rozpoczecie procedury dotyczacej sporzadzenia planu ogdinego.
Po uchwaleniu tych przepisow, ze wzgledu na rygorystyczny termin na sporzadzenie planu

ol
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ogoblnego, zalecane jest niezwloczne rozpoczecie procedury w celu zachowania ciggtosci
polityki przestrzennej gminy.

2.1.2. Ocena aktualnosci studium w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w oparciu
o wnioski ztozone do studium

W badanym okresie do urzedu wplyneto 5 wnioskéw dotyczgcych zmiany Studium:
dwa w 2019r., dwa w 2020r. i jeden w 2022 r. Poniewaz Studium jest dokumentem
sporzadzanym dla obszaru calej gminy, majac na uwadze wielko$¢ gminy Jedrzejow
wynoszacg 22 666 ha, liczbe mieszkancow 26 847 w zestawieniu z iloscig ztozonych
wnioskow o zmiane Studium w ciggu ostatnich 5 lat, nalezy uznaé Studium za aktualne.
Zaledwie 5 wnioskow przy tak znacznym obszarze jaki obejmuje gmina Jedrzejéw oraz liczbie
mieszkancow zasadniczo $wiadczg o zgodnosci dokumentu z oczekiwaniami mieszkancow,
a tym samym o aktualnosci kierunkéw zagospodarowania przestrzennego catej gminy.

2.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

2.2.1. Analiza pokrycia terenu gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow obowigzuje 37 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z czego 28 na terenie miasta, a 9 na terenie gminy o tacznej powierzchni
ok. 409,3 ha, co stanowi ok. 1,8% powierzchni gminy. Przewazajgca cze$¢ miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny zlokalizowane w centralnej czesci
gminy i na teren miasta Jedrzejéw. Pojedyncze plany zlokalizowane sa w obrebach Laskéw,
Podchojny, Jasionna, Ksigze Skroniéw, ktaczyn, Piaski, Potok Maty i Potok Wielki.
Sa to niewielkie plany o powierzchni do 6 ha.

Ze wzgledu na niski procent pokrycia obowiazujgcymi planami miejscowymi terenu gminy,
ochrona tadu przestrzennego oraz wartosci kulturowych na terenie gminy jest utrudniona.
Gmina stopniowo podejmuje dziatania w kierunku zwigkszenia udziatu terenéw pokrytych
miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego poprzez przystapienie
do sporzadzania planéw miejscowych.



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORAZ MIEJSCOWYGH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA | GMINY JEDRZEJOW

&

2.2.2. Ogolna ocena zgodnosci obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisami
odrebnymi

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow obowiazujg 37 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, 28 na terenie miasta oraz 9 na terenie czesci wiejskiej. 19 planéw
miejscowych na terenie miasta oraz wszystkie plany w czesci wiejskiej gminy zostaty
sporzgdzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie miasta i gminy Jedrzejow

Tytul planu

Nr uchwaly

Podstawa prawna

MIASTO

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
oznaczonym symbolem B.10 MWMN
w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacy terenu przy ul. Stowianskiej

Nr XLVII/326/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
oznaczonym symbolem A.18 MN w
planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczgcy terenu przy ul. Polngj

Nr XLVI1/328/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 8 czesci miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczaca terenu przy ul. Reymonta

Nr XLVII/331/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 9 czesci miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczgca terenu przy ul.
Glowackiego

Nr XLVII/332/98
17.06.1998 .

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 11 czesci miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczaca terenu przy ul. Wiejskiej

Nr XLVII/335/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 13 czesci miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczaca terenu przy ul. Stowianskiej

Nr XLVII/337/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 14 czesci miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczagca terenu przy ul. Dojazd

Nr XLVII/338/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
oznaczonym symbolem B.9 MWMN w
planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacy terenu przy Al. J.
Pitsudskiego

Nr IX/67/99
25.05.1999 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym
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Lp. Tytul planu Nr uchwaly Podstawa prawna
Zmiana Nr 10a czesci miejscowego o
g,  Planu ogéinego zagospodarowania Nr 1X/68/99 i g;"ao Z;'rz‘f:al?g‘* r
" przestrzennego miasta Jedrzejow — 25.05.1999 r. p?zeft,zennym i
dotyczaca terenu przy ul. Jasionka
Zmiana Nr 10b czesci miejscowego .
j0. Planu ogélnego zagospodarowania Nr 1X/69/99 ek g:‘z ;’a'l‘rzc;a:‘ﬁ?“ F.
" przestrzennego miasta Jedrzejow — 25.05.1999 r. p?zegirzemym
dotyczaca terenu przy ul. Jasionka
Zmiana Nr 12 czesci miejscowego !
41 Planu ogdlnego zagospodarowania Nr X11/139/99 ustawa z doia 7 Ipsa 1994 .
. . for 0 zagospodarowaniu
przestrzennego miasta Jedrzejow — 28.09.1999r. przestrzennym
dotyczaca terenu przy ul. Polnej
Zmiana nr 24 czesci miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania L
1o Pprzestrzennego miasta Jedrzejow — Nr XI1/141/99 sy g:'a faies LT
*  dotyczaca terenu potozonego na 28.09.1999 r. p?zes‘i?ze,m;“m iz
osiedlu ,Murawiec II" miedzy ul.
Sienkiewicza i Stowackiego
Zmiana Nr 22 czeséci miejscowego
planu ogo6lnego zagospodarowania ustawa z dnia 7 lipca 1994 .
13. przestrzennego miasta Jedrzejow — g‘lé )ét\lalq 943/999 o zagospodar?:cwaniu
dotyczaca terenu przy ul. - R przestrzennym
Przypkowskiego
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
14 0znaczonym symbolem A7 MN w Nr X11/143/99 i d"iag"p"a 1994 .
* planie ogélnym zagospodarowania 28.09.1999 r. g <.k o
przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacy terenu przy ul. Polngj
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze
oznaczonym symbolem B9 MWMN w ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
15. planie ogdlnym zagospodarowania glé )ég/ 113;&9? o zagospodar%cwaniu
przestrzennego miasta Jedrzejow — s ’ przestrzennym
dotyczacy terenu przy ul. Okrzei i Al.
Pitsudskiego
Plan zagospodarowania _
16 Przestrzennego terenu przyleglego do Nr XXXVI/337/01 “s'a;":az gg'z; a"rpca Lo
" Al Pitsudskiego od strony zachodniej 06.09.2001 r. iint e
na obszarze miasta Jedrzejowa
Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
17.  miasta Jedrzejow terenu przy ul. ';g )1(;”235(?1/ 01 o zagospodar%c:an?ug
Klasztornej na obszarze miasta oy - przestrzennym
Jedrzejow
Miejscowy plan zagospodarowania
1g. Przestrzennego terenu przy ul. Nr XL1/377/01 i Tl
" Przemystowej (cze$¢ dawnej bazy 29.12.2001 r. S Gty
LHS) na obszarze miasta Jedrzejow
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiedzy ul. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
19. Przemystows, ul. Stowiarnska i ul. I\;IlrsxoléV%%%'?Z ozagospodar%(\:vaniu r

Dygasnskiego na obszarze miasta
Jedrzejow

przestrzennym

=30 =
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Lp.

Tytul planu Nr uchwaly

Podstawa prawna

20.

Miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego terenu poltozonego w
Jedrzejowie, w rejonie Domu Kultury

ograniczonego Al. J. Pitsudskiego, ul.
3-go Maja, ul. Dr Kwarty i ul. Kacpra

Niemirskiego

Nr XXIX/216/08
11.09.2008 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym

21.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Jedrzejow -
Potudnie” dla terenu potozonego w
Jedrzejowie w obszarze
ograniczonym ul. Przemystowa, ul.
Przypkowskiego, ul. Partyzantow i
poludniowg granicg administracyjng
miasta Jedrzejowa, zmieniony
uchwata Nr XV/142/11 z dnia 30
grudnia 2011 r Rady Miejskiej w
Jedrzejowie w sprawie zmiany
uchwaty Nr XIl/121/11 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 27 pazdziernika
2011r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
.Jedrzejow - Poludnie” dla terenu
polozonego w Jedrzejowie w
obszarze ograniczonym ul.
Przemystowa, ul. Przypkowskiego, ul.
Partyzantéw i poludniowg granica
administracyjng miasta Jedrzejowa
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa.
Swietokrzyskiego poz. 560 z dnia 16

Nr XI1/121/11
27.10.2011 r. zmiana
uchwatg Nr XV/142/11

z dnia 30.12.2011 r.

lutego 2012 r).

22,

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejowa -
teren w rejonie ul. Feliksa
Przypkowskiego i ul. Strazackiej

Nr VII/59/15
12.06.2015 .

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

23.

Zmiana nr 1 i nr 2 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Jedrzejow — Poludnie” — dotyczaca
terenéw w Jedrzejowie przy ul.
Przypkowskiego i ul. Gérnej

Nr VII/60/15
12.06.2015r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

24,

W sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu
miasta i gminy Jedrzejow w rejonie ul.
Jasionka oraz obwodnicy wschodniej
miasta Jedrzejowa w ciggu drogi
ekspresowej S-7

Nr VII/53/19
29.03.2019 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

25,

W sprawie uchwalenia zmiany nr 1
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jedrzejowa, terenu
w rejonie ul. Adolfa Dygasiriskiego

Nr XXI11/198/20
26.06.2020 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

26.

W sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu
miasta Jedrzejowa w rejonie ul. Armii
Krajowej i ul. Wiadystawa Stanistawa
Reymonta

Nr XXI11/200/20
26.06.2020 r.

ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

= A =
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Lp. Tytul planu Nr uchwaly Podstawa prawna
m;zgiﬂggu:ggﬂjma SIS Nr XXI111/199/20 ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
| L :
27- zagospodarowania przestrzennego RG0GA02YY. °p a”"“‘*;,“,,'z”e;f;gﬁ?,ﬁ?ﬁa*"“”'“
Jedrzejow — Potudnie”
W sprawie uchwalenia miejscowego
- Elriggtf:egr?ﬁggg ?::;vr:glriu terenu Nr LXVI/534/23 0“;?:;; 2 ;‘i';ifja;;“s;’gga-’;ggigm
" miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 09.05.2023 . przestizennym
Listopada, Al. J. Pitsudskiego, ul.
Feliksa Przypkowskiego
OBSZAR WIEJSKI

Zmiana Nr 16b czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania

i przestrzennego gminy Jedrzejow —
dotyczaca terenu w miejscowosci
Laskow - Wilanéw

Nr XLVI1/341/98
17.06.1998 r.

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Zmiana Nr 17 czesci miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania
2.  przestrzennego gminy Jedrzejow —

Nr XLVII/342/98

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu

dotyczaca terenu w miejscowosci 17.06.1938 . przestrzennym

taczyn

Zmiana Nr 16a czesci miejscowego

planu ogdinego zagospodarowania Nr 1X/72/99 ustawa z dnia 7 lipca 1994 .
3.  przestrzennego gminy Jedrzejow — 05 05.1999 r o zagospodarowaniu

dotyczaca terenu w miejscowosci
Laskow - Wilanow

przestrzennym

Zmiana Nr 18 czesci miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania
4. przestrzennego gminy Jedrzejow —

Nr XI11/138/99

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu

dotyczgca terenu w miejscowosci 28.09.3999 ¢ przestrzennym
Jasionna
Zmiana Nr 21 czesci miejscowego
b e aoy et UGGt | eSERETRR R
dotyczgca terenu w miejscowosci o ' przestrzennym
Piaski
Miejscowy plan zagospodarowania =
g,  Przestrzennego terenu we wsi Potok Nr XLV/415/02 iy g;"‘; ga:'r%c;az?f“ r.
" Wielki i Potok Maly na obszarze 25.04.2002 r. prgze;;,zennym
gminy Jedrzejow
Miejscowy plan zagospodarowania St
,  przestrzennego terenu we wsi Nr XLV/416/02 MR SRS RN .
; Podchojny na obszarze gminy 25.04.2002 r. o

Jedrzejow

przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania
8 przestrzennego terenu we wsi Ksigze

Nr XLV/417/02

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu

?;crjcr):‘ia?;vwna obszarze gminy 25.04.2002 r. przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania &
g, Przestrzennego terenu polozonego w Nr 11/25/02 Ualoes z v ;;'f;f:a:]?f“ E
" miejscowosci Laskéw na obszarze 12.12.2002 r. e

gminy Jedrzejow

przestrzennym

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy.
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Nastgpnie zbadano zgodno$¢ ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednig
podstawe dla wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres
przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony
w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz starannos¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oznaczone w tabeli nri1 dla miasta
numerami od 1 do 19 oraz wszystkie plany dla obszaru wiejskiego zostaly sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.,
nr 15, poz. 139 ze zm.). Wymienione plany miejscowe nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu
przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Bezpo$rednie
stosowanie ustalen tych planéw na etapie badania zgodnosci planowanej inwestyciji
z ustaleniami planu miejscowego przed wydaniem pozwolenia na budowe w wielu
przypadkach jest niemozliwe, ze wzgledu na brak wyczerpujacych definicji uzytych pojec
lub okreslenie dopuszczenia zaistnienia pewnych faktow bez definicji zasad, na jakich
to dopuszczenie moze by¢ realizowane. W wielu planach brakuje réwniez okreslenia
podstawowych parametréw i wskaznikow urbanistycznych, w tym intensywnosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej. W konsekwencji pozostajgce w obrocie prawnym
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagajg dokonywania kazdorazowo
interpretacji ich ustalen. Dla terendw objetych tymi planami nalezy dazyé
do sporzadzenia nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasadniczo
wyczerpuija obligatoryjny zakres przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15 tejze
ustawy.

2.2.3. Analiza oraz ocena postepow w opracowywaniu planow
miejscowych

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow obowigzuje 37 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (zgodnie z tabelg nr1). Obecnie ok. 1,8% powierzchni gminy posiada
regulacje w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie gmina nie prowadzi zadnej
nowej procedury zwigzanej ze sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ostatnia uchwata, nad ktérg prowadzone byly prace to uchwata nr X11/100/19
z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11
Listopada, Al. J. Pitsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego, zakorniczona uchwatg Nr
LXV1/534/23 z 9 maja 2023 r. Analizujac dotychczasowe postepy w sporzadzeniu miejscowych
planéw zagospodarowania gmina stopniowo przystepuje do sporzadzenia nowych opracowan
wraz z potrzebg badz obowigzkiem wprowadzenia zmian w juz obowigzujacych planach.
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2.3. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W okresie objetym analiza, tj. od wrzeénia 2018 roku do wrzeénia 2023 roku, ztozono jedynie
25 wnioskéw, przy czym wszystkie dotycza zmiany obowigzujacych planéw miejscowych.
Przy czym 18 wnioskéw dotyczy zmiany przebiegu wyznaczonej w obowigzujgcym planie
miejscowym drogi publicznej, 3 wnioski dotycza dopuszczenia lokalizacji budynku
ustugowego, 2 lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz 2 zmiany wyznaczonej w planie linii
zabudowy. Wnioski dotyczace zmiany przebiegu drogi publicznej dotyczg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy Jedrzejéw w rejonie ul. Jasionka
oraz obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa w ciggu drogi ekspresowej S-7. Droga ta
zostala wyznaczona w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej rozleglych terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przy uwzglednieniu
istniejgcego zagospodarowania i uwarunkowan. Podczas sporzadzenia planu miejscowego
zaréwno na etapie wnioskéw, jak i podczas wylozenia do publicznego wgladu nie wplynety
wnioski ani uwagi dotyczace lokalizacji planowanej drogi. Okreslajac obstuge komunikacyjng
dla danego terenu, rada gminy ma obowigzek w sposob jednoznaczny wyznaczy¢ i wskazaé
sieci infrastruktury drogowej niezbedne dla zapewnienia mu obstugi komunikacyjnej".
Reasumujac gdy organ planistyczny wyznacza nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
zobowigzany jest do wskazania ich obstugi komunikacyjnej w spos6b jednoznaczny. Rada
Miejska uchwalajgc projekt planu wskazata jednoznacznie linie rozgraniczajgce drogi
publicznej (2KD-D) w sposéb zgodny z przepisami i poprawny. Ponadto wskazaé¢ nalezy, iz
wyznaczona zgodnie z przepisami droga publiczna 2KD-D jest czescig catego ukiadu
komunikacyjnego projektowanego osiedla i jest tgcznikiem pomiedzy projektowang droga
publiczng 1KD-L a istniejacg drogg publiczng 1KD-D. Umozliwita miedzy innymi
zaprojektowanie terenéw budowlanych oznaczonych w planie jako MN. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, a wiec aktem
powszechnie obowigzujgcym. Taki charakter miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako aktu prawa powszechnie obowigzujacego przesgdza o tym, iz
nieruchomosé¢ staje sie niezbedna na cel publiczny juz w chwili wejécia w zycie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym dokonano ustalen co do przebiegu drogi
publicznej. Jesli bowiem plan miejscowy w sposéb jednoznaczny przesadza o przebiegu drogi
publicznej, to podziat stuzacy wydzieleniu dziatek koniecznych dla realizacji tej drogi jest
niezbedny dla osiagniecia celu publicznego jakim jest zastosowanie sie do przepiséw prawa
miejscowego okreslajgcych przebieg drogi publicznej. Reasumujac organ planistyczny jest
uprawniony a nawet zobowigzany do wyznaczania ukltadu komunikacyjnego, inne
postepowanie moze narazi¢ Burmistrza na stwierdzenie niewaznosci takiego dokumentu.
Uktad komunikacyjny stuzy catemu terenowi i zostat zaprojektowany poprawnie.

Czes¢ z pozostalych wnioskéw, ktére byly zgodne z obowiazujacym studium oraz polityka
przestrzenng gminy zostata uwzgledniona poprzez sporzadzenie nowego planu miejscowego.
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Nalezy zatem uzna¢, ze gmina systematycznie reaguje na potrzeby mieszkancéw, wyrazane
sktadanymi wnioskami po przeprowadzeniu analizy ich zasadnosci oraz stwierdzeniu czy nie
naruszajg zadnych przepiséw prawa i intereséw gminy.

W dniu 24 wrzesnia 2023 r. zmiang ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) weszta w zycie
rozlegla reforma planowania przestrzennego, zgodnie z ktérg studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy Jedrzejéw utraci moc najpézniej
31 grudnia 2025 r. W zwigzku z powyzszym w celu zachowania ciagto$ci w opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gmina zobowigzana jest
do zaangazowania znacznych $rodkow i naktadow pracy w celu sporzadzenia planu ogoinego
gminy. Z uwagi na konsekwencje wynikajace z braku uchwalenia planu ogélnego gminy
w ustawowym terminie wydaje sie, ze prace nad planem ogdlnym winny stac sie priorytetowym
dziataniem.

2.4. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przeprowadzona analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obejmuje decyzje wydane
od wrzeénia 2018 roku do wrzes$nia 2023 roku. W ponizszej tabeli zawarto informacije
z podziatem na obreby odnosnie liczby wydanych decyzji w podanym przedziale czasowym.
Ponizsza analiza ma na celu ustalenie w dalszej czesci opracowania harmonogramu
sporzadzania miejscowych planéw dla poszczegoinych obrebow.

Tabela 2. Zestawienie liczby wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Obreb ewidencyjny SUMA
BORKI 14
BRUS 24

BRYNICA SUCHA 6
CHORZEWA 14
CHWASCICE 6

CIERNO ZASZOSIE 7

GOZNA 12
IGNACOWKA 10
JEDRZEJOW 349
JASIONNA 21
KSIAZE SKRONIOW 28
KULCZYZNA 10
LASKOW 59
LSCIN 5
LUDWINOW 44
LACZYN 78
£ YSAKOW DRUGIH 20
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£YSAKOW KAWECZYNSKI 7
LYSAKOW POD LASEM 11
MNICHOW 41
PIASKI 35
PODCHOJNY 40
PODLASZCZE 1
POTOK MALY 47
POTOK WIELKI 58
PRZASEAW 32
PRZASEAW MALY 5
PRZYSOW 9
RAKOW 26
SKRONIOW 105
SUDOL 55
WEGLENIEC 7
WOLKA 6
WOLICA 17
ZAGAJE 12
SUMA 1221

Suma wszystkich wydanych decyzji wyniosta 1221. Najwiecej decyzji zostato wydanych
na terenie miasta Jedrzejow, tj. 349 co stanowi ok. 29% wszystkich wydanych decyzji.
Na liczbe wydanych decyzji na terenie miasta z pewnos$cia ma wplyw nieznaczne pokrycie
terenu miasta obowigzujgcymi miejscowymi planami. Kolejnymi obrebami z mniejszym
aczkolwiek nadal wysokim wskaznikiem wydawanych decyzji sa obreby Skroniéw (105),
taczyn (78), Laskéw (59), Potok Wielki (58), Sudét (55), ktére réwniez cechujg sie niewielkimi
terenami objetymi miejscowymi planami lub brakiem obowigzujgcych planéw.

Kolejna grupa charakteryzujaca sie umiarkowanym ruchem zwigzanym z wydawaniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sg obreby, na terenie ktérych zostato
wydanych od 25 do 50 decyzji w badanym przedziale czasu. Sa to obreby: Potok Maty (47),
Ludwinow (44), Mnichéw (41), Podchojny (40), Piaski (35), Przastaw (32), Ksigze Skroniow
(28), Rakow (26).

W ostatniej grupie, z najmniejszg liczbg wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a tym
samym najmniejszym zainteresowaniem, znalazly sie obreby: Brus (24), Jasionna (21),
Lysakéw Drugi (20), Wolica (17), Borki (14), Chorzewa (14), Gozna (12), Zagaje (12), Lysakoéw
pod Lasem (11), Kluczyzna (10), Ignacéwka (10), Przyséw (9), Cierno Zaszosie (7), Lysakow
Kaweczynski (7), Wegliniec (7), Brynica Sucha (6), Chwascice (6), Wélka (6), Lscin (5),
Przastaw Maty (5), Podlaszcze (1).
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3. Wnioski koncowe
3.1. Whnioski z analizy dokumentow planistycznych

W wyniku dokonanej analizy zmian w przepisach prawa Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejéw nalezy uznaé¢ za nieaktualne. Zgodnie
z obowigzujgcg ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w powigzaniu z art. 65 ust. 1 zmiany ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) studium zachowuje swojg moc nie diuzej
niz do 31 grudnia 2025 r. Do tego czasu Rada Gminy w celu zachowania ciggtosci
dokumentow planistycznych winna uchwali¢ plan ogélny. W obecnym stanie prawnym
na nie ma juz mozliwosci zmiany studium, nawet jezeli jego zapisy sa nieaktualne. Ponadto
w przypadku braku uchwalenia planu ogélnego gminy po 31 grudnia 2025 r. na terenie gminy
nie bedzie mozna m.in.:
e ustali¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaé¢ decyzji o warunkach
zabudowy na wniosek ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. (art. 59 ust. 3 zmiany ustawy),
* uchwali¢ nowego lub zmieni¢ obowigzujacego studium (art. 65 zmiany ustawy),
e uchwali¢ nowego lub zmieni¢ obowigzujgce planu miejscowego (art. 67 ust. 4),
za wyjatkiem:
o planu miejscowego lub zmiany na lokalizacje inwestycji celu publicznego,
o planu miejscowego Ilub zmiany na lokalizacje inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.
Konieczne staje sie zatem rozpoczecie prac nad planem ogélnym, przy czym mozliwe
to bedzie dopiero jak zostanie uchwalone rozporzgdzenie wykonawcze okreslajace
szczegbtowo zakres planu ogélnego. Obecnie trwaja prace nad rozporzadzeniem
w Ministerstwie Rozwoju i Technologii. Ze wzgledu na zlozono$¢ merytoryczng planu
ogdlnego jak i czas konieczny na przeprowadzenie catej procedury, jak réwniez konsekwencje
dla gminy w przypadku braku uchwalenia planu ogélnego przed utratg mocy studium,
zalecane jest niezwioczne podjecie prac nad sporzgdzeniem planu ogélnego po uchwaleniu
rozporzadzenia wykonawczego.
Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone
w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r.
nr 15, poz. 139 ze zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu
miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i dla tych terenow wskazane jest opracowanie nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozostale plany zasadniczo
wyczerpujg obligatoryjny zakres planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2.
Analiza pokrycia obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz rozmieszczenia przestrzennego decyzji o warunkach zabudowy, wskazuje
na zasadno$¢ sporzadzenia miejscowych planéw dla miasta Jedrzejdow oraz obrebow:
Laskéw, taczyn, Sudot, Skroniow i Potok Wielki. W tych miejscowosciach widoczne jest
najwieksze zainteresowanie potencjalnych inwestoréw. Brak planéw miejscowych, skutkuje
wydawaniem na tych terenach decyzji o warunkach zabudowy, ktére w ograniczony sposéb
chronig tad przestrzenny.
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3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ochrona tadu przestrzennego wymaga diugofalowego podejécia do problemu realizacji polityki
przestrzennej.

Pierwszym krokiem w takim podejéciu powinno byé¢ przystapienie do sporzadzenia planu
ogélnego dla gminy, niezwlocznie po uchwaleniu rozporzadzenia wykonawczego. Pozwoli
to na zachowanie cigglosci w polityce przestrzennej gminy, ti. mozliwe bedzie dalsze
sporzadzenie planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz
ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego, po wygasnigciu obowigzujacego studium.
Kolejne kroki powinny dotyczy¢ sukcesywnego sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem etapowania okreslonego na planszy
pt. ,\Whnioski koricowe”, wynikajacego bezposrednio z przedmiotowej analizy:

* miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ objete
tereny oznaczone na planszy pt. ,Wnioski korficowe”, w nastepujacej kolejnosci
uzaleznionej od ruchu inwestycyjnego:

- | etap - miasto Jedrzejow,

- |l etap - Laskéw, Laczyn, Sudot, Skroniéw, Potok Wielki,

- Il etap — Ksiagze Skroniéw, Ludwinéw, Mnichéw, Piaski, Podchojny, Potok Maty,
Przgstaw, Rakéw.

» na pozostalych terenach, nieoznaczonych na planszy pt. ,Wnioski koricowe”
ze wzgledu na ochrone tadu przestrzennego oraz zréwnowazony rozwoj, gmina
powinna réwniez dazy¢ do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w dalszym etapie, ze szczegdélnym uwzglednieniem terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym Studium oraz terenéw, dla ktérych
nalezy bezwzglednie ustali¢ zakaz zabudowy,

» docelowo zaleca sie zmiane obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z rozdziatem 2.2.

Etapowa strategia sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
pozwoli na odpowiednio wczeéniejsze podjgcie prac przygotowawczych przed
rozpoczeciem prac planistycznych oraz pozwoli na zabezpieczenie zrédet finansowania
prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkéw finansowych realizacji ustalen
planéw miejscowych.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
przekazuje wyniki analizy, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;j
co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
uznania dokumentéw planistycznych (studium lub miejscowe plany) za nieaktualne w catosci
lub w czesci, podejmuje czynnosci zwigzane z ich zmiana.

Nowo rozpoczynane procedury planistyczne powinny uwzgledniaé¢ wnioski z niniejszej analizy.
Jednakze zaleca sie systematyczne monitorowanie potrzeb gminy, jak réwniez sytuacji
wynikajacych m.in. ze zmian prawnych, ktére moga skutkowaé koniecznoscig sporzadzenia
miejscowego planu w zakresie nie wskazanym w niniejszej analizie lub skutkujacym zmiang
kolejnosci sporzadzenia poszczegdlnych opracowan. Wyniki analizy nie powodujg utraty
wazno$ci obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

18 =



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA | GMINY JEDRZEJOW

przestrzennego  gminy Jedrzejow ani  obowiazujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, a spetniajg jedynie role informacyjna.
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