Uchwala Nr LXXVI1/644/24
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 26 marca 2024 r.

W sprawie zmiany uchwaly dotyczgcej powierzenia spolce SIM SMS spoélka z
ograniczong odpowiedzialnoScig z siedziba w Jedrzejowie obowigzkowych zadan
wlasnych Gminy w realizacji $wiadczenia uslugi w ogélnym interesie gospodarczym,
celem budowy mieszkan w ramach sektora budownictwa spolecznego i ich pozniejszego
wynajmu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwiazku z art. 7 ust, 1 pkt 7, art. 9 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.. poz. 40, 571, 1463 i 1688), art. 3 ustawy z
dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2021 r., poz. 679), art. 33p ust. 1
W zwigzku z art. 331 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z 2023 r. poz. 790, 1114, 1463 i 1693) oraz przy
uwzglednieniu Decyzji Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy parnistwa w formie rekompensaty z
tytutu swiadczenia ustug publicznych przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug swiadczonych w ogllnym interesie gospodarczym (Dz.U. UE. L. z 2012
r.Nr7,str.3 zdnia 11.01.2012 r.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. W zalgczniku do uchwaty Nr LXII1/506/22 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 29
grudnia 2022 r. w sprawie powierzenia spofce SIM SMS spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag z siedziba w Jedrzejowie obowigzkowych zadan wlasnych Gminy w
realizacji $wiadczenia ustugi w ogélnym interesie gospodarczym, celem budowy mieszkan w
ramach sektora budownictwa spolecznego i ich pdzniejszego wynajmu, zmienionej uchwala
Nr LXXVI1/630/24 z dnia 26.12.2024 1.. o ktérym mowa w § 1 ust. 2 uchwaty wprowadza sie
zmiany okreslone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.

§3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnicza¢y Rady Miejskiej



Zalgcznik do uchwaty Rady Miejskiej w Jedrzejowie
Nr LXXVII1/644/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Aneksnr2zdnia ........
do umowy zawartej w dniu 30.12.2022 roku
w miejscowoéci Jedrzejow
pomigdzy:

SIM SMS spétka z ograniczong odpowiedzialnodcig z siedzibg w Jedrzejowie ul. Reymonta 15, 28-
300 Jedrzejéw, zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Kielcach Wydzial X Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000906265, kapital zakladowy 65.262.900,00 zi w catosci pokryty, NIP
6562343406 oraz REGON 388865699

reprezentowang przez Przemystawa Cieleckiego — Prezesa Zarzadu

a

Gming Jedrzejéw, ul. 11 listopada 33a, 28-300 Jedrzejéw

reprezentowansg przez Marcina Piszczka — Burmistrza Miasta i Gminy Jedrzejéw

zwang dalef ,Gmina”

zwanymi w tredci umowy fgcznie ,Stronami” bad# osobno ,Strong”

1.

§1.

Strony oéwiadczaja, ze dnia 30.12.2022 r. zawarly umowe, zmieniong aneksem z dnia
23.01.2024 r. w sprawie powierzenia Spétce SIM SMS Sp. z.0.0. z siedzibg w Jedrzejowie
$wiadczenia ustug w polegajgcych na:

a) wybudowaniu mieszkari w ramach sektora budownictwa spotecznego

b) zarzadzania wybudowanymi mieszkaniami

c) wynajmie wybudowanych mieszkan

celem zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkafcéw gminy zwigzanych z

budownictwem mieszkaniowym i w tym celu .

W zwigzku z otrzymaniem przez Gming $rodkéw z Funduszu Doplat w wysokosei 15 321
778,07 zlotych (stownie ziotych: pietnascie milionéw trzysta dwadzieécia jeden tysiecy
siedemset siedemdziesigt osiem i 07/100), strony postanawiaja zmienié tres¢ § 3 1 § 4
umowy W nastepujacy sposéb:



a) § 3 otrzymuje nastgpujgce brzmienie:
§3.
SPOSOB REALZIACJI UMOWY

1. W realizacyi przedmiotu ninigjszej umowy Spotka zrealizuje na nieruchomosciach
polozonych w Jedrzejowie, przy ul. Szansa / Okrzei Inwestycje ( dalej: Inwestycia ), w
ktdrej co najmniej 80% powierzchni uZytkowej mieszkari bedy stanowrly mieszkania na
wynajem, planuje si¢ utworzenie nie mniej niz 131 lokali mieszkalnych na wynajem,
sposrdd ktdrych planuje sig, ze co najmnie;:

a) plerwszym najemcg jednego lokalu mieszkalnego bedzie osoba wychowujgca
przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art. 7 ust.
1a ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy parfstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez miodych ludzi:

b) pierwszym najemcy jednego lokalu mieszkalnego bedzie osoba starsza w rozumieniu
art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych;

¢) plerwszeristwo w dostepie do lokali mieszkalnych powstatych w ramach In westycli
bedz mialy osoby bedace aktualnie najemcami lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminnego Gminy,

2. Na etapie przygotowania i realizacji Inwestycji, Gmina przekaze Spotce wytyczne co do
tlosct planowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych, metrazu i innych elementdw
budynkdw.

3. Najemcg lokalu mieszkalnego w ramach Inwestycji moze byc osoba lub osoby fizyczne,
ktdre speiniajg kryteria wskazane przez Przepisy prawa, w tym w szczegolnosci art. 7a ust.
1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych Dprzedsiewzied
mieszkaniowych (Dz.U.2024.304 t.j. z dnia 2024.03.04. J, zgodnie z kedrym.,

a) pierwszeristwo w dostgpie do lokali mieszkalnych powstalych w ramach Inwestycji
bedg miafy osoby bedgce aktualnie najemcami lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminnego Gmin 1Y,

b) osoba ta oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania w lokalu mieszkalnym, w
dniu objecia lokalu, nie bedg posiadaty tytufu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowoscr,

¢) Ssredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego osoby fizycznej z ktdrg zostanie
zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego, w roku poprzedzajagcym rok, w ktdrym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowyimn,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domo wyn,

€) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o
dodatkowe 35% na kazdg kolejng osobg w gospodarstwie domowym



LS 2

1 Hoczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego
brurto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktdrego potozony jest
lokal mieszkalny, oraz wspdiczynnika 1,4,

4. Przydziat lokali mieszkalnych poprzedza przeprowadzenie naboru, dokonywane przez

Gming. Po przeprowadzeniu naboru Gmina Pprzekaze niezwiocznie Spotce liste najemcow

Wraz z wnioskami o zawarcie umowy najmu. Kryteria przydziatu lokali mueszkalnych w

ramach inwestycyi, jak rowniez warunki i zasad v naboru, uchwalane sg przez Gming przy

wspdtdzialaniu ze Spotkg, z uwzglednieniem szczegdlowych kryteridw zapewniajacych
Pplerwszerstwo w dostepie do lokaly mieszkalnych utworzonych z udziatem Gminy w
postaci nastgpujacych kryteriow:

a) osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego, na dziert zlozenia wriosku, jest

najemcy lokalu wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Jedrzejow,
zobowizzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i oproZnienia tego lokalu w terminie
miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce. Jednoczesnie nie
Jest diuznikiem gminy z tyrutu nieuregulowanych naleznosci za zajmowan 1y lokal - 5
punktow w ramach naboru,;

5. Szczegdlowe warunki wspdipracy stron bedy kazdorazowo okreslane w drodze Disemnych

porozumiert przed przystgpieniem do realizacyi poszczegdinych etapdw Inwestycyi,

b) § 4 otrzymuje nastepujgce brzmienie

L

b)

§4

Przedmiot umowy, o ktrym mowa w $ 2 niniefszef umowy ma charakter ustugs
publicznej bedzie realizowane na zasadach przewidzianych w decyzji Komisji z dnia
20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu

Unii Europejskiej do pomocy patistwa w formie rekompensaty z tytulu swiadczenia
ustug publicznych przyzna waney przedsigbiorstwom zobowigzan ym do wykonywania
ustug swiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym,

W zwigzku z realizacjs zadania wiasnego Gminy, o ktorym mowa w § 1 SIM SMS Sp. z
0.0. z siedzibg w Jedrzejowie otrzyma od Gmin 1y rekompensate kosztow.
Rekompensata z tytutu swiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym zostala
przekazana przez Gming Jedrzejow dla SIM SMS Sp. z.0.0., celem nabycia:

60 000 udzialow o wartosci nominalnef 3.000.000 ziotych(sfownie: trzy miliony
zlotych). Srodki na objecie powyzszych udzialéw pochodzg z Rzgdowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa, tf. srodkéw o ktdrych mowa w art. 33 n ust, 1 pke. 1 ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spofecznych formach rozwoju mieszkalnicrwa,

159 099 udzialéw o warrosci nominalnej 7.954.950,00 ziotych(stownie: siedem
miliondw dziewiedser piecdziesigr cztery tysigee dziewigcset piecdziesigt zlotych
00100 ziotych). Srodki na objecie powyZszych udzialdw pochodzz z Rzgdowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa, 4. srodkdw o ktdrych mowa w art. 33 n ust. 1 Dkt
2 ustawy z dmia 26 pazdziernika 1995 r o spofecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa, przy czym nadwyzka wartosei wikdadu w stosunku do sumy wartosci



nominalnej udzialow obejmowanych w zamian za ten whkiad, wynoszagca 43,76 z# (
stownie: trzynascie zlotych 05/1 00) zostala przekazana na kapitat zapasowy (agio)”..

4 Ustala sig, ze wysokost rekompensaty bedzie stanowila kwote na pokrycie
uzasadnionych kosztow realizacji Ppowierzonego zadania i nie przekroczy kwoty
koniecznej do pokrycia kosztow zadania z uwzglednieniem rozsgdnego zysku, przy
czym jednoczesnie bedzie stanowita przysporzenie w wysokosci nieprzekraczajgcej w
skali roku kwory 15 min euro, liczonej jako srednia roczna kwota rekompensaty
preewidywana w okresie powierzenia zadania,

5. Udzial gminy w kosztach tworzenia Jokali mieszkalnych, o ktdrych mowa w §3ust 1
niniejszej umowy obejmuje srodki pochodzgce z Rzgdowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa o ktdrych mowa w § 3 ust. 3 pke 1 21 b oraz srodki z Funduszu Doptar
w wysokosci 15 321 778,07 zlotych (stownie zlotych: pietnascie miliondw trzysta
dwadziescia jeden tysigcy siedemser sledemdziesigt osiem i 07/100),

§2
Pozostate postanowienia umowy pozostajg bez zmian.
§3

1. Niniejszy aneks zostat sporzadzony w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.
2. Wszelkie zmiany niniejszego aneksu wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

Data i podpisy Stron:

.......................................................................................



Uzasadnienie

Podjgcie uchwaty ma na celu realizacje rzadowego programu wsparcia budownictwa
mieszkaniowego przy pozyskaniu $rodkéw rzadowych w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. SIM SMS spélka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Jedrzejowie utworzona na mocy art. 23 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
realizuje obowigzkowe zadania wlasne gminy Jedrzejow tj. $wiadczenie ustug w ogolnym
interesic gospodarczym polegajacych na wybudowaniu mieszkan w ramach sektora
budownictwa spolecznego i ich pozniejszego wynajmu celem zaspokajania zbiorowych
potrzeb mieszkaficéw gminy zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym.

Majgc na wzgledzie powyzsze okolicznosci podjecie uchwaly jest zasadne.



