UCHWALA NR LXXVIII/653/24
RADY MIEJSKIE] W JEDRZEJOWIE

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na: budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg
techniczna i drogowa, na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 496/5, 496/6, 496/7,
49714, 499/3, 499/4, 500/4, 501/4, 502/14 obr. 04 Jedrzejéow oraz budowie drogi dojazdowej
»D-1" na dziatkach 496/4, 497/3, 499/2, 500/3, 501/3, 502/13, 525 obr. 04 Jedrzejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 7ust. 4iart §ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 195)

Rada Miejska w Jedrzejowie
uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala sig lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajace) na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastruktura techniczna i drogowa, na dziatkach
o numerach ewidencyjnych gruntu 496/5, 496/6, 496/7, 497/4, 499/3, 499/4, 500/4, 501/4, 502/14 obr.
04 Jedrzejow oraz budowie drogi dojazdowej ,,.D-17, na dziatkach 496/4, 497/3, 499/2, 500/3, 501/3, 502/13,
525 obr. 04 Jedrzejow.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Koncepceja zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 3900 m?,
2) maksymalng ~ 4200 m?.
§ 4. 1. Ustala si¢ liczb¢ mieszkan:
1) minimalna liczba — 68,
2) maksymalna liczba — 72.

§ 5. 1. W ramach projektowanej zabudowy nie planuje sig¢ obiektow oraz czgsci budynkoéw przewidzianych
dla dziatalnosci handlowe} oraz ustugowe;j.

§6. 1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu. Projektowana inwestycja
zlokalizowana jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych gruntu 496/5, 496/6, 496/7, 497/4, 499/3, 499/4,
500/4, 501/4, 502/14, 496/4, 497/3, 499/2, 500/3, 501/3, 502/13, 525, obreb 04 miasta Jedrzejow. Teren jest
niezagospodarowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy R IVa, RIVb, natomiast dziatka nr 525 stanowi
droge. Teren objety inwestycja pozbawiony jest zieleni §redniej i wysokiej, nie wystepuje na nim jakakolwiek
zabudowa kubaturowa. W ramach inwestycji przewiduje si¢ budowe¢ dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi z infrastrukturg techniczng i drogowsa na dziatkach nr 496/5, 496/6,
496/7, 497/4, 499/3, 499/4, 500/4, 501/4, 502/14 oraz budowg drogi wewngtrznej dojazdowej "D1"na dziatkach
nr 496/4, 497/3, 499/2, 500/3, 501/3, 502/13, 525 obr. 0004 Jedrzejow, j.e. 260202_4 Jedrzejow w Jedrzejowie.
Na terenie inwestycji przewidziano:

- dwa budynki wielorodzinne ,,A” i ,,B”,
- naziemne miejsca postojowe,

- trawniki, zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
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- infrastrukture drogowa, powierzchnie utwardzone, chodniki stanowiace dojécia do budynku, zjazdy do
garazu.
Strukturg funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowig dwa budynki mieszkalne wiclorodzinne:
budynek ,,A” ibudynek ,B”. Budynki posiadaja cztery kondygnacje nadziemne ijedng podziemna,
przekryte zostaly dachami plaskimi stropodachami zielonymi. Kondygnacje podziemne stanowiy garaze
wiclostanowiskowe oraz komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne. Kondygnacje nadziemne stanowig
lokale mieszkalne z wyszczegdlnieniem parteru jako strefy wejsciowej do obstugi budynku i cofhigtej czesci
bryly nad ostatnig kondygnacja, w ktérej zlokalizowano antresole mieszkan potozonych na 4 kondygnacji
i pomieszczenie techniczne: kotlowni¢ gazowsa. Dostep do drogi publicznej zostanie zapewniony
z al. J. Pilsudskiego poprzez realizacj¢ drogi dojazdowej D1, ktora jest objeta opracowaniem w ramach
projektowane] inwestycji mieszkaniowej. Do czasu zrealizowania drogi DI, obshuga komunikacyjna z ul.
Szansa, dz. nr 504/50 poprzez bgdace w trakcie realizacji drogi dojazdowe D2 oraz D3.

§ 7. 1. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu. Analiza powigzania mwestycji
mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostata przedstawiona w zalaczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej (rys. PZT-02) stanowiacej zalgeznik nr 3 do uchwaly. W obrebie terenu objgtego inwestycjg
mieszkaniowa, jak i w jego sasiedztwie zlokalizowane s3 lub obecnie realizowane sa wszystkie niezbedne sieci
infrastruktury technicznej, z ktérych zostang wybudowane przylacza do jej obshugi. Podlaczenie inwestycji
mieszkaniowej do sieci infrastruktury:

- sieci gazowej, zgodnie z oswiadczeniem o mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego
znak: WA00/000019569/00001/2024/00001 z dnia 14.02.2024 r.

- sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami na odbior iodprowadzeniec wéd opadowych z dnia
21.02.2024 r., znak: IUIT.7021.11.2024.1M;

- sieci energii elektrycznej, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej znak: 24-12/WZD/00160/L.
dz. 2042/2024 zZ dnia 15.02.2024 1.
Podlaczenie inwestycji mieszkaniowe] do sieci wodociggowej ikanalizacji sanitarne) zgodnie
Z Zapewnieniem zarzadey sieci znak: REG 00454/2024 z dnia 15.02.2024 r.
Zgodnie 7 pismem Starosta Powiatowego w Jedrzejowie, znak GKK.6630.42.2024 z dnia 02.04.2024r.
Starostwa Jedrzejowski jako organ prowadzgcy ewidencje gruntow ibudynkdéw stwierdzil, Zze przebieg
planowanych przytaczy dla proponowanej inwestycji bedzie wchodzi¢ w kolizje z istniejagcym uzbrojeniem
terenu. W celu uzyskania pozytywnej opinii dla przedmiotowej inwestycji nalezy wystapi¢ z wnioskiem
o przediozenie projektu na narade koordynacyjna o ktorej mowa w art. 28b ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989r. Prawo geodezyjne (Dz. U. z 2021r. poz. 1990 ze zm.) na etapie realizacji projektu budowlanego.
Gtowna i docelowa obstuga komunikacyjna z al. J.Pilsudskiego poprzez realizacje drogi dojazdowej DI,
ktora jest objeta opracowaniem w ramach projektowanej inwestycji mieszkaniowej.

§ 8. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1} zapotrzebowanie dla planowanego budynku wielorodzinnego:
a} Zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociaggowej: 58m?/d,
b) Zapotrzebowanie na energie elektryvczng: 400 kW,
¢} Zapotrzebowanie na gaz 40m’/h,
d) Odprowadzenie $ciekdéw socjalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizacji miejskiej,

e} Odprowadzenie wod opadowych — do zbiormnika retencyjnego ikanalizacji deszczowej w pasie
drogowym drogi D-1. Pojemmno$é zbiornika nalezy dobra¢ na etapie opracowywania projektu
budowlanego, 2 nadmiar wod opadowych nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji miejskiej deszczowe;j.

f) Ogrzewanie budynku poprzez indywidualne zrodlo ciepta — kotlownig gazows.
g) Liczba miejsc postojowych: minimum 1,5 miejsce postojowe /1 lokal mieszkalny,
- ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej,

- $posob realizacji miejsc postojowych w formie garazu wiclostanowiskowego
na kondygnacji -1 planowanych budynkéw oraz naziemnych miejsc postojowych,

-w  miare  dostgpnosci  terenowej  zaleca  si¢  dodatkowe  miejsca  postojowe
dla uzytkownikéw czasowych.
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h)Do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych, zuwzglednieniem ich segregacji zaprojektowano
wydzielone lacznie dwa pomieszczenia na kondygnacji podziemnej kazdego zbudynkéw oraz
zewnetrzng wiat¢ $mietnikowa. Do ww. pomieszczen 1 wiaty nalezy zapewni¢ dojazd dla samochodow
$mieciarek. Przed przystgpieniem do uzytkowania budynkow, inwestor winien zawrze¢ stosowng umowg
na odbiér odpadéw zkoncesjonowanym przedsigbiorstwem zgodnie z warunkami obowigzujgcymi
w zakresie gospodarki odpadoéw w Gminie J¢drzejow, na podstawie stosownej umowy.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Planowany sposéb zagospodarowania terenu : teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2} charakterystyka zagospodarowania terem:
a} w ramach inwestycji przewiduje si¢ realizacje:

- dwoch  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  wcalosci  podpiwniczonych,
o czterech kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemne;j,

- nawierzchni utwardzonych pieszych ijezdnych stanowiacych wewnegtrzng komunikacje
drogowa,

- drogi dojazdowej D1, celem zapewnienia komunikacji z drogg publiczna gminna: alejg Jozefa
Pitsudskiego,

- nawierzchni biologicznie czynnej, w tym stropodachéw zielonych budynkow oraz zielemi
urzadzonej stanowiacej urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

- niezbednej infrastrukiury techniczne;j,

b) powierzchnia terenu inwestycji: 6907 m?, wtym powierzchnia inwestycji drogowej
1 167 m? i powierzchnia inwestycji kubaturowej 5 740 m2,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 1300 m?

d) maksymalna powierzchnia catkowita 7637 m?,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,33,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 22,64%,

g) powierzchnia biologicznie czynna: zgodnie z wnioskiem inwestorskim : 1705 m? (29,70%), minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 25%, przy czym minimalny udzial powierzchni
ogélnodostgpnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu: 50%
powierzchni biclogicznie czynnej,

h) maksymalna powierzchnia utwardzen (dojécia, dojazdy) 2335 m?
3. powierzchnia terenu realizacji drogi dojazdowej : 1167 m?
1) charakterystyka zabudowy dla budynku A:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 650m?,
b) maksymalna powierzchnia catkowita: 3776m?,
¢) wysokosc budynku: do 15m
- liczona od s$redniego poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do attyki stropedachu,
d) iloé¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna,
- antresole zlokalizowane nad ostatnig kondygnacja,
¢) geometria dachu: plaski,
2) charakterystyka zabudowy dla budynku B:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 650m?,
b) maksymalna powierzchnia catkowita: 3861m?,

¢} maksymalna wysokos¢ budynku: do 15m
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- liczona od $redniego poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do budynku do attyki stropodachu,
d) 1loé¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna,
- antresole zlokalizowane nad ostatnig kondygnacja,

e) geometria dachu: plaski,
3) Sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Realizacja inwestycji nie nalezy do przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w prawie przedsiewzieé
mogacych ZNaczgeo oddziatywaé na $rodowisko {Dz. U.
z 2019r. poz. 1839). Realizacja inwestycji nie zakloca istniejgcej réwnowagi systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia i nie wywoluje pogorszenia jakosei srodowiska przyrodniczego. Inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 9. 1. Nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objcte inwestycja, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej to:

1) dzialka numer ewidencyjny 496/5, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI11J/00066709/5,

2) dzialka numer ewidencyjny 496/6, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer K11J/00061270/3,

3) dziatka numer ewidencyjny 496/7, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202_4 JEDRZEJOW - ksiega
wieczysta numer KI11J/00061271/0,

4) dziatka numer ewidencyjny 497/4, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI111/00033997/0,

5) dziatka numer ewidencyjny 499/3, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksiega
wieczysta numer KI11J/00035911/8,

6) dziatka numer ewidencyjny 499/4, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksicga
wieczysta numer KI113/00035911/8,

7) dziatka numer ewidencyjny 500/4, obr. 0004 JEDRZEJOW, . e. 260202 _4 JEDRZEJOW - ksi¢ga
wieczysta numer KI1J/00077961/9,

8) dziatka numer ewidencyjny 501/4, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI11J/00077931/0,

9) dziatka numer ewidencyjny 502/14, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksi¢ga
wieczysta numer KI11J/00037895/3,

10) dziatka numer ewidencyjny 496/4, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI1J/00056895/2,

11) dziatka numer ewidencyjny 497/3, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI11J/00033997/0,

12) dziatka numer ewidencyjny 499/2, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. ¢. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI11J/00035911/8,

13) dziatka numer ewidencyjny 500/3, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksiega
wieczysta numer K11J/00077961/9,

14) dzialka numer ewidencyjny 501/3, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksiega
wieczysta numer KI11J/00077931/0,

15) dziatka numer ewidencyjny 502/13, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksigga
wieczysta numer KI11J/00037895/3,

16) dziatka numer ewidencyjny 525, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202 4 JEDRZEJOW - ksiega
wicczysta numer K11J/00057173/2

§ 10. 1. Na obszarze obj¢tym planowang inwestycjg mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw ani nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej.
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2. W trakcie przygotowania irealizacji inwestycji nalezy zachowaé warunki wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024r. poz. 54), ktore
zobowigzuja inwestora do oszczgdnege Korzystania zterenu, ochrony gleby, =zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych.

§ 11. 1. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) Zalgcznik nr 1 — granice terenu inwestycji.
2) Zatacznik nr 2 - planowane zagospodarowanie terenu inwestycji.
3) Zalacznik nr 3 - analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

§ 12. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasno$ci i uprawnien o0sob trzecich.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejow.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 16. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6lat od dnia opublikowania uchwaly w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nic stala sig
ostateczna.

PrzewodnicZacy Rady

Miejskiej w ) dr7'owie

I
mgr inz. Robert Kruk
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Zalgcznik nr 1 1
g do Uchwaly Rady Miejskiej w Jedrzejowie Nr LXXVII/653/24)
2.z dnia 25 kwietnia 2024r. '
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4964, 49773, , 5013, 502113, 525
OBR. 0004 Jm J.E. 260202 4
GRANICA WLASNOSCI INWESTORA -

OBR. 0004 JE] , J.E. 260202 _4

501/5, 500/5, 497/5, 4
OBR. 0004  JE.

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
2 GARAZEM PODZIEMNYM

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z GARAZEM PODZIEMNYM

PROJ. WEJSCIA GLOWNE DO BUDYNKOW
PROJ. WJAZDY DO GARAZY PODZIEMNYCH

SCIANA ZEWNETRZNA PARTERL BUDYNKOW
OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
OBRYS NADWIESZEN - BALKONY

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 100%
“TRAWNIKI, ZIELEN URZADZONA

STROPODACH ZIELONY GARAZU PODZIEMNEGO - 50% POW. BIOL. CZYNNEJ

STROPODACHY ZIELONE BUDYNKOW - 50% POW. BIOL. CZYNNEJ

PROJ. ZEW. MIEJSCA PARK. DLA SAM. OSOBOWYCH
DLA 0SOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI

PROJ. POWIERZCHNIA UTWARDZONA

MIEJSCE SKLADOWANIA ODPADOW STALYCH - SMIETNIK

TEREN INWESTYCJI - DZ. NR 496/5, 486/6, 496/7, 497/4, 499/3, 489/4, 500/4, 501/4, 502/14

496/9, 49718, 497/5, 49945, mmuﬁ,mﬂlg&. 5003, 50173, 502113, 49673, 46772, 4891, 5002, 50112, 502/12

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJ! - DZ. NR 486/5, 496/6, 496/7, 467/4, 49673, 4994, 50044, 501/4, 502/14)
, 496/9, 468, 470, 471, 4! 497/3, 499/2, 50073, 501/3, 50213, 49673, 525
260202_4 Janntm

ZESTAW. ILOSC. | POWIERZCHN. TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
1 | POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWE) 5740,00 m*
497/4, 40973, 49914, 50044, 5014, 502114 |2 | POWIERZGHNIA ZABUDOWY 1300,00m" | 2264%
3 | POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - LACZNIE 1705,00m* | 29.70% \‘}.
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 100% 1 305,00m*
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CIYNNA - STROPODACHY ZIELONE M— "_'
| POW. UTWARDZONA - DOJSCIA, DOJAZOY 2 335,00m° s
5 | LOKALE MIESZKALNE T2
6 | MIEJSCA PARKINGOWE NAZIEMNE 56
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UZASADNIENIE

W dniu 27 lutego 2024r. do Biura Rady Miejskiej w Jedrzejowie wptynal wniosek Tigma-Bud Sp.
z 0.0., Sedowice 195, 28-411 Michalow, reprezentowanej przez Pana Grzegorza Majchrowskiego
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwodch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z garazami podziemnymi z infrastrukturg techniczng i drogows, na
dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntu: 496/5, 496/6, 496/7, 497/4, 499/3, 499/4,
500/4, 501/4, 502/14, obreb 04 Jedrzejow. Inwestora wezwano do ztozenia wyjasnien i
uzupelienia wniosku. Wniosek zostal uzupetniony w dniu 08 marca 2024r., jednoczesnie inwestor
rozszerzy! inwestycje o budowe drogi dojazdowej ,,D-1" na dziatkach 496/4, 497/3, 499/2, 500/3,
501/3, 502/13, 525 obr. 04 Jedrzejow.

Whniosek zostat zweryfikowany oraz sprawdzony pod wzgledem formalnym. Z uwagi na to, ze
spelit wszystkie wymogi specustawy mieszkaniowej oraz byt kompletny, zostal poddany dalsze;
procedurze. W pierwszej kolejnosci, zgodnie z postanowieniami specustawy mieszkaniowej, zostal
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej i poddany ocenie publicznej. Ponadto zostal
przedlozony instytucjom do opiniowania i uzgodnienia.

Wptynelo 6 opinii: Komendy Powiatowe) Policji w Jedrzejowie, Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji, Wojewody Swigtokrzyskiego, Starosty Jedrzejowskiego, Komendy
Wojewobdzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej, Swietokrzyskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego. Zgodnie z art. 7 ust. 13 i1 15 ustawy, nieprzekazanie opinii czy stanowiska
przez instytucje w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen lub uzgodnienie wniosku.
Do wniosku nie wplynety uwagi od oséb fizycznych.

Tresci opinii 1 uzgodnien zostaty przekazane do Rady Miejskie) w Jedrzejowie wraz z projektem
uchwaly. Zgodnie z ustaleniami specustawy mieszkaniowej inwestor zostat zapoznany ze
wszystkimi opiniami i uzgodnieniami.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 Ustawy Burmistrz przedklada Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z
uzyskanymi opiniami i wynikami uzgodnien oraz prognoza oddzialywania na srodowisko
sporzadzone na potrzeby obowiazujacego na terenie inwestycyjnym planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej Rada Miejska w Jedrzejowie, podejmujgc
uchwale bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

1. Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy:

Wediug aktualnie dostgpnych danych statystycznych (za 2022 r.) stan zasobow mieszkaniowych w
miescie Jedrzejow przedstawia si¢ nastgpujgco: ilosé mieszkan: 6293. llos¢ mieszkancow (2023r.):
26629 ( miejscowosci gminne 12631). W ostatnich latach nastepowal staly wzrost zasobow
mieszkaniowych: 2018r. — 6030, 2019r. — 6068, 2020r. — 6194, 2021r. — 6197, 2022r. - 6293.
Ponadto nastgpit wzrost przecigtnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania: 2002r. — 61,9m? 2022r.
—67,9m°.

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wvkazuje duze zainteresowanie inwestorow takimi inwestycjami. Tendencja ilosci sktadanych
wnioskow jest wzrostowa. Wydano decyzji ustalajgcych warunki zabudowy: 2018r.-2 decyzje,
2019r.-1 decyzja, 2020r.-2 decyzje, 2021r. — 2 decyzje, 2022r. — 5 decyzji, 2023r. - 5 decyzji,
Wzrost zasobow mieszkaniowych nastgpowat pomimo spadku liczby mieszkanicow. Wzrost liczby
mieszkan zwigzany jest zarowno z polepszaniem sig warunkow mieszkaniowych istniejgcych juz
gospodarstw, jak rowniez zasiedlaniem lokali w nowo powstalych gospodarstwach domowych.
Tempo budowy mieszkan nie zaspokaja w petni niedoborow z lat ubieglych. Ponadto obserwuje sig
tendencje do ucieczki mieszkaricow z tzw. ,, wielkiej plyty . Poprawienie jakosci istniejqcego zasobu
powinno odbywac sig dwutorowo: poprzez modernizacje juz istniejgcego zasobu ale takze poprzez
oferowanie nowych lokali o wyzszym standardzie. Ponadto istnieje deficyt ilosciowy w segmencie
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mieszkan dostepnych cenowo oraz rozwoju budownictwa na wynajem.

2.Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen studium wwarunkowat i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta

Aktualnie nie ma terendw przeznaczonych na zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wyznaczonych w studium, a dotqd niezabudowanych (bqdz w trakcie realizacji inwestycji). Nie
przewidziano nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng. Zatem wobec
rosngcych potrzeb mieszkaniowych brak jest terenow dostepnych w obowigzujqcych aktach
planistycznych.

Ponadto nalezy podkreslic, iz w zwigzku z tym, ze Gmina Jedrzejow dysponuje czterema
kompleksami gruntow, ktére zostaly wilgczone do Krakowskiej Strefy Ekonomicznej mozna zatozyé
potencjalny naptyw ludnosci zwigzany z rozwojem atrakcyjnosci powiatu jedrzejowskiego jako
migjsca pracy. Podjecie uchwaly umozliwi realizacje dodatkowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, powodujqc zwigkszenie oferty mieszkaniowej, co z kolei powinno wywolaé
pozytywne skutki zaréwno spoleczne, jak i gospodarcze. Zaprojektowane rozwigzania
architektoniczne wprowadzajq nowq jakosé na terenie inwestycji. Zaprojektowane rozwigzania
stanowic bedq kontynuacje ukladu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej od strony wschodniej.
Pomimo niekorzystnych prognoz demograficznych, na podstawie dotychczas obserwowanych
tendencji nalezy zalozyc, iz wystqpi wzrost liczby ludnosci w Jedrzejowie, ktory nie bedzie jedynie
wynikiem przyrostu naturalnego, lecz bedzie zwigzany z rozwojem atrakcyjnosci powiatu
Jjedrzejowskiego jako miejsca pracy i wzrostu zapotrzebowania na mieszkania w powiecie
Jjedrzejowskim. Wzrost powierzchni uZytkowej mieszkania, wigze sie z poprawg sytuacji
ekonomicznej i poziomu Zycia mieszkaricow. Za oczekiwaniami spolecznymi w zakresie wzrostu
komfortu i podniesienia standardu ustug idg ruchy ze strony potencjalnych inwestoréow. Na
podstawie obserwowanych zjawisk (tj. oczekiwan spolecznych i ruchow inwestorow) uzasadnione
Jjest stwierdzenie, iz Jedrzejow jest stosunkowo atrakcyjnym miejscem dla lokowania i prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej ze strony inwestoréw nie mniej konieczne jest powstanie miejsc typowo
mieszkaniowych z uwzglednieniem komfortu dostgpnosci ustug, zabezpieczeniem miejsc
postojowych, tj. miejscu o wysokich walorach architektonicznych i uzytkowych.

Przeprowadzona analiza stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgca z ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jednoznacznie wykazala, iz tereny przewidziane w
obowigzujgcym studium pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinna sq juz wykorzystane. Wobec
braku terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zasadne jest przyjecie
niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej przedtozono Radzie Miejskiej w Jedrzejowie do
rozpatrzenia projekt uchwaly wraz z uzyskanymi opiniami i dokonanymi uzgodnieniami,
dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Integralng czgscig niniejszej uchwatly sa
zalgczniki okreslajace granice terendw objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktéry inwestycja
bedzie oddzialywac, struktura zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 7 ust. 4
specustawy mieszkaniowej Rada Miejska moze podja¢ uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji. Przedktadana uchwata jest zgodna z
przywolana na wstepie ustawa, nie narusza przepiséw odrebnych.

Teren inwestycji okre$lony na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty stanowi fragment obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze oznaczonym
symbolem B 9 MW MN w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacego terenu przy ulicy Okrzei i Al. Pilsudskiego, przyjetym uchwalg Nr X11/147/99 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 wrzesnia 1999r, Wedtug obowiazujacego planu teren inwestycji
znajduje si¢ na obszarze oznaczonym jako B23 MN3, o przeznaczeniu podstawowym okreslonym
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz jako D1 okre$lonym jako gtéwna
docelowa droga dojazdowa. Teren dziatki 525 w granicach objetych wnioskiem stanowi fragment
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obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu przylegajacego do
Al. J. Pilsudskiego od strony zachodniej na obszarze miasta Jedrzejow, przyjetym uchwala
XXXV1/337/01 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 6 wrzesnia 2001r. Wedlug obowiazujacego
planu teren inwestycji znajduje sie na obszarze oznaczonym jako KD?2, o przeznaczeniu
podstawowym okreslonym jako droga publiczna o charakterze dojazdowym.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Jedrzejow, przyjetego uchwalg nr VII/67/11 rady Migjskiej w Jedrzejowie z dnia
30 czerwca 2011 r., zmienionego uchwatla: Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12
czerwca 2015 r., zmienionego uchwalg: Nr XXI/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16
marca 2020 r. teren na ktérym planowana jest inwestycja oznaczony jest symbolem MN,
okreslonym jako tereny o dominujacej funkeji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkej
ustugowej. Inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium. Zabudowa wiclorodzinna spetnia
te samg funkcje mieszkaniows, co zabudowa jednorodzinna. Funkcja zabudowy wielorodzinnej nie
stol w sprzecznosci z funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Studium okresla funkcjg
dominujacy — a nie wylaczna i zgodnie z ust. XVII Interpretacja Zapisu Studium ,,okreslenia: tereny
dla budownictwa mieszkaniowego dotycza dominujgcych rodzajow zabudowy. Na terenach tych
mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje
nieprzeciwstawne formie podstawowej”. Biorac pod uwage¢ parametry inwestycji oraz zalecane
standardy ksztaltowania zabudowy 1 zasad zagospodarowania terenu okreslone dla zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej w Studium nalezy réwniez stwierdzié¢ brak sprzecznosci z ustaleniami
studium.

Podj¢cie uchwaly umozliwi reatizacje dodatkowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
powodujac zwigkszenie oferty mieszkaniowej, co z kolei powinno wywotaé pozytywne skutki
zarowno spoleczne jak i gospodarcze.

Bioragc zatem powyzsze pod uwage nalezy przyjac¢ zasadne stanowisko o podjecin uchwaly o
ustaleniu inwestycji mieszkaniowej dla przedmiotowej inwestycji.
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