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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zwracam sie z wnioskiem o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYM| ORAZ INFRA-
STRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA NA DZIALKACH NR 496/5, 496/6, 496/7, 497/4, 499/3, 499/4, 500/4,
501/4, 502/14 0004 JEDRZEIOW, J.E. 260202_4 JEDRZEIOW.

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku
jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali
1:1000 lub wiekszej;

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywaé zostafo
przedstawione w zafqczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:500, kolorem czerwonym i literami A do H (rys. PZT-00).

2) okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
Powierzchnia uzytkowa mieszkari bedzie wynosi¢ od 35 m? do 110 m?. Minimalna powierzchnia uzytkowa
mieszkari wynosic¢ bedzie 3900 m?, maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari wynosi¢ bedzie 4200 m>.

3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
Minimalna liczba mieszkan bedzie wynosic 68. Maksymalna liczba mieszkari bedzie wynosic¢ 72.

4) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowg lub ustugows;
Nie przewiduje si¢ zakresu inwestycji przeznaczonego pod dziatalno$é handlowgq lub usfugowq.

5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
Teren inwestycji jest niezabudowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy IVa.

6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostata przedstawiona w zatgczonej do
wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-02).

W obrebie terenu objetego inwestycjq mieszkaniowg, jak i w jego sgsiedztwie zlokalizowane sq lub obecnie
realizowane sq wszystkie niezbedne sieci infrastruktury technicznej, z ktérych zostanq wybudowane przytgcza
do jej obstugi.

Podfgczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury:
- sieci gazowej, zgodnie z oswiadczeniem o mozliwosci przyfqczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego znak:



WAQ0/000019569/00001/2024/00001 z dnia 14.02.2024 r.

- sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami na odbior i odprowadzenie wéd opadowych z dnia
21.02.2024 r, znak: IUIT.7021.11.2024.M;

- sieci energii elektrycznej, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej znak: 24-12/WZD/00160/L. dz.
2042/2024 z dnia 15.02.2024 r.;

Podlqczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapewnieniem
zarzqdcy sieci znak: REG 00454/2024 z dnia 15.02.2024 r,

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreélenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekdw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpaddw,

- zapotrzebowanie na wode wynosié¢ bedzie 58 m?/d,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosic bedzie 400 kW,

- odprowadzenie Sciekdw socjalno-bytowych odbywac sie bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wéd opadowych odbywac sie bedzie do projektowanego na dziatce inwestycyjnej zbiornika
retencyjnego, ktdrego pojemnos¢ zostanie dobrana przez projektanta na etapie opracowywania projektu
budowlanego, a nadmiar wod opadowych zostanie odprowadzony do sieci kanalizacji opadowej zlokalizowanej
w pasie drogowym drogi wewnetrznej D-1, zgodnie z warunkami na odbidr i odprowadzenie wéd opadowych z
dnig 21.02.2024 r, znak: IUIT.7021.11.2024.JM (warunki w zatqczeniu do wniosku).

- zapotrzebowanie na gaz wynosic bedzie 40 m’/h — dostawa gazu z sieci gazowej.

Liczba miejsc postojowych wynosi 56 miejsc parkingowych zewnetrznych i 54 miejsca parkingowe w garazu
podziemnym. tqcznie zapewnione zostanie 110 miejsc postojowych dla mieszkaricéw. Przy maksymalnej liczbie
mieszkar wynoszqcej 72 wspdtczynnik miejsc postojowych do liczby mieszkari wyniesie 1,52.

Odbiorcq odpaddw bedzie koncesjonowane przedsiebiorstwo na podstawie zawartej umowy o wywdz odpadéw.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
Planowane budynki mieszkalne wielorodzinne sq obiektami w cafosci podpiwniczonymi, o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej. Poziom -1 kaidego z budynkéw stanowi garaz
wielostanowiskowy i pomieszczenia techniczne. Na kondygnacji parteru, pierwszego, drugiego i trzeciego
pietra zlokalizowano po 9 lokali mieszkalnych. Na kondygnacji trzeciego pietra cztery mieszkania posiadac bedq
antresole zlokalizowane na dachach budynkdéw. Kazdy z budynkéw obstugiwany bedzie poprzez jedng klatke
schodowq z windq. Wysoko$¢ budynkéw od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do attyki
stropodachu wynosic¢ bedzie 15,00 m (4 kondygnacje nadziemne mieszkalne). Ze wzgledu na wysokosc, budynki
klasyfikowane sq do budynkéw niskich (N). Budynki komunikacyjnie obstugiwane bedq poprzez bedgce w
trakcie realizacji drogi dojazdowe D-2 i D-3, ktére posiadac bedq potqczenie z drogami publicznymi - ul. Szansa
oraz droge dojozdowq D-1, ktérg zobowigzuje sie wykona¢ wnioskodawca, pod warunkiem przystgpienia do
realizacji wnioskowanej inwestycji, ktéra bedzie posiadafa pofgczenie z al. J. Pitsudskiego. Droga pozarowa dla
budynkéw nie jest wymagana, dojazd stuzb zostanie zapewniony przez drogi dojazdowe. Gféwne wejscia do
budynkéw zlokalizowane zostaly od strony pétnocno-zachodniej.

Budynki zostafy zaprojektowane na rzucie prostokqtéw na osi pétnocny-wschéd pofudniowy-zachdd. Prostopa-
dtoécienna bryta kazdego z budynkéw zostata , rozcieta” przeszklonq klatkq schodowg w pofowie jej diuzszego
boku, zmniejszajgc optycznie jej odbicér. Budynki posiadajq cztery kondygnacje nadziemne i jednq podziemng,
przekryte zostafy dachami ptaskimi - stropodachami tarasowymi i zielonymi. Do kazdego z budynkdéw zaprojek-
towano jedno wejscie w centralnej czesci elewacji péfnocno-zachodniej. Strefy wejscia zostaty podkreslone de-
likatnym wcieciem bryfy i nadwieszeniem nad nim wyzszych kondygnacji. Wjazd do garazu podziemnego bu-
dynku "A" zlokalizowany zostat od strony potudniowo-zachodniej, wjazd do garazu podziemnego budynku "B"
zlokalizowany zostat od strony pétnocno-wschodniej, poprzez rampy zjazdowe. Projektowane obiekty w swojej
bryle wpisujq sie w oczekiwany kierunek zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, a takze nawiqzujq do warunkdw
lokalizacyjnych. Budynki posiadajq czytelny podziat na dwie strefy funkcjonalne. Kondygnacje podziemngq sta-
nowiq garaze wielostanowiskowe oraz komdrki lokatorskie i pomieszczenia techniczne. Kondygnacje nad-
ziemne stanowiq lokale mieszkalne z wyszczegdlnieniem parteru jako strefy wejsciowej do obstugi budynku i
cofnietej czesci bryly nad ostatniq kondygnacjq, w ktérej zlokalizowano antresole mieszkari potozonych na 4



kondygnacji i pomieszczenie techniczne - kottownie gazowq, dzieki czemu budynki w sposéb spéjny nawiqzujq
do sqsiedniego budynku wielorodzinnego o 4 kondygnacjach nadziemnych na dziafce nr 504/47 oraz bedqcego
w trakcie realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego realizowanego jako | etap budowy zespotu zabu-
dowy wielorodzinnej osiedla "Nowa Szansa".

Elewacje kondygnacji nadziemnych obu budynkdw w kolorze ceglastym z klinkieru w ukfadzie poziomym w linii
otworéw okiennych i pasach miedzykondygnacyjnych. Poziome pasy miedzy okienne w kolorze grafitowym wy-
koriczone ptytq elewacyjnq. Akcentem ocieplajgcym bryly budynkdw sq przestony balkonowe z drewna w kolo-
rze naturalnym jasnym. Bramy wjazdowe do garazy, slusarka zewnetrzna czesci wspdinych, okna i drzwi bal-
konowe lokali mieszkalnych w kolorze grafitowym.

W ramach planowanej inwestycji zrealizowane zostang elementy matej architektury, zieler,, chodniki, mury
oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna.

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sie réwniez instalacje terenowe zewnetrznej kanalizacji
opadowej, przytqcze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej, przyfqcze energii elektrycznej oraz przyfgcze gazowe.
Budynki zostanq wyposazone w nastepujqce instalacje: instalacje elektrycznq z fotowoltaikg, instalacje
oswietlenia, instalacje teletechniczng, instalacje domofonowg, instalacje uziemienia, instalacje odgromowg,
instalacje wodociggowq (cieptej i zimnej wody uZytkowej), instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje
kanalizacji opadowej ze zbiornikiem retencyjnym na wody opadowe, instalacje gazowgq, instalacje centralnego
ogrzewania, wentylacje grawitacyjnqg i wymuszong.

Grdficzne okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych zostafo przedstawione
w zatgczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-01).

Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego:
- dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z wielostanowiskowymi garazami podziemnymi.

Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy: 1 300,0 m2 (22,64 %);

- powierzchnia catkowita: 7 637,0 m2;

- wskaZnik intensywnosci zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu inwe-
stycji): Pc/ Pt = 1,33;

- powierzchnia biologicznie czynna: 1 705,0 m2 (29,70 %);

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- wysokos¢ budynkdw: 15,00 m;

- ilos¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna;

- geometria dachu: pfaski.

c) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wptyw na srodowisko;

Projektowana inwestycja ze wzgledu na charakter oraz specyfike, jak réwniez dzieki zastosowaniu
nowoczesnych technologii nie bedzie oddziatywafa na Srodowisko oraz nie bedzie miata wpfywu na zmiane
stosunkéw wodnych.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji wymagajgcych przeprowadzenia postepowania
okreslajgcego wplyw inwestycji na $rodowisko tzn. nie ma koniecznosci uzyskania decyzji uwarunkowari
srodowiskowych, tym samym sporzqdzenia raportu o oddziafywaniu inwestycji na srodowisko.

Przedmiotowe obiekty budowlane nie wywierajq negatywnego wplywu na srodowisko, zastosowane materiafy
i rozwiqzania techniczne zgodne sq z obowiqzujqcymi przepisami.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzied oddziatywujgcych na Srodowisko w Swietle zapiséw
rozporzqdzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko, gdyz zgodnie z:

- §3.1 pkt 55 — powierzchnia zabudowy o funkcji mieszkaniowej budynkow przedmiotowej inwestycji wynosi
1300,0 m?, a wiec < 40 000 m? okreslone w rozporzqdzeniu i tym samym wyklucza koniecznos¢ uzyskiwania
Decyzji Srodowiskowej,

- §3.1 pkt 58, b) — powierzchnia garazy i parkingéw do obstfugi zabudowy o funkcji mieszkaniowej, o ktdrej
mowa w pkt. 55 wynosi 3 147,0 m’, a wiec < 10 000 m? okreslone w rozporzqdzeniu i tym samym wyklucza



koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej,

- §3.1 pkt 62 — dfugosc drég dla przedmiotowej inwestycji wynosi ok. 131 mb, a wiec < 1000 mb okreslone w
rozporzgdzeniu tym samym wyklucza konieczno$¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej,

W trakcie uzytkowania inwestycji zaktada sie, iz wytwarzane bedq standardowe odpady komunaine. Na wywéz
odpaddw zostanie zawarta umowa o wywoz odpadéw z koncesjonowanq firmq zajmujgcq sie wywozem
odpaddw.

Obiekt bedzie posiadac wszelkie rozwiqzania techniczne obnizajgce poziomy emisji drgan i hatasu. Wszelkie
poziomy akustyczne i drgani bedq zawierafy sie w dopuszczalnych poziomach hatasu i drgari okreslonych w
Polskich Normach.

8) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na
ktorych maja byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniows;

1) dziatka numer ewidencyjny 496/5, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer Ki1J/00066709/5

2) dziatka numer ewidencyjny 496/6, obr. 0004 JEDRZEJOW, j. e. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer KI1J/00061270/3

3) dziatka numer ewidencyjny 496/7, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer KI1//00061271/0

4) dziatka numer ewidencyjny 497/4, obr. 0004 JEDRZEIOW, j.
numer KI11J/00033997/0

5) dziatka numer ewidencyjny 499/3, obr. 0004 JEDRZEIOW, j.
numer KI1J/00035911/8

6) dziatka numer ewidencyjny 499/4, obr. 0004 JEDRZEIOW, |.
numer KI1//00035911/8

7) dziatka numer ewidencyjny 500/4, obr. 0004 JEDRZEJOW, |.
numer Ki1)/00077961/9

8) dziatka numer ewidencyjny 501/4, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer KI1J/00077931/0

9) dziatka numer ewidencyjny 502/14, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer KI1//00037895/3

. 260202_4 JEDRZEJOW - ksiega wieczysta

n

. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta

1]

. 260202_4 JEDRZEJOW - ksiega wieczysta

1]

. 260202 4 JEDRZEJOW - ksiega wieczysta

o

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1;

Nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywota¢ skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

10) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Nie wystepujq.

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Teren inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwatq Nr
Xil/147/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 wrzesnia 1999 r.

Zgodnie z MPZP teren inwestycji posiada przeznaczenie:
B.23 MN 3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; — warunek niespetniony.

a) wysokos¢ budynku nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji mieszkalnych, z mozliwosciq dodatkowego
wykorzystania poddasza - od terenu do okapu odlegfos¢ nie wieksza niz 7.5 m — warunek niespetniony.

c) dachy strome, minimalne nachylenie 38 stopni, maksymalne 50 stopni. Kolor dachéw czerwono-brgzowy



lub grafitowy — warunek niespetniony.

12) wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest
sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego;

Teren planowanej inwestycji zgodnie ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedrzejow, uchwalonym Uchwatg Nr XXI/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 r.,
okreslony zostat jako tereny o dominujqcej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej.

Zgodnie ze Studium:

VIII.2. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkeji ustugowe] - warunek jest
spetniony. Brak sprzecznosci ze studium.

3. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m;

Wysokos¢ zabudowy w przypadku realizacji inwestycji na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych zawarta
zostata w art. 17, ust. 6 tej ustawy, tj. 6. Budynki objete inwestycjqg mieszkaniowgq:

1) poza miastami araz w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000 mieszkaricéw — nie
mogq byc wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;

oraz

ust. 7 - Jezeli w odlegfosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq znajdujq sie,
w istniejqcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w
ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq w miejscowosciach, o
ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.
Wysokos¢ zabudowy zgodnie ze studium rozdziat VIIl.4. ust. 3, pkt a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m
dla zabudowy wielorodzinnej, 10m dla zabudowy jednorodzinnej;

Projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych i wysokos$ci wynoszqcej
15,0 m, nieprzekraczajqcej wysokosci dopuszczonej w studium dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej

- warunek jest spetniony.

b) dachy wielospadowe o kqcie nachylenia potfaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu odpowiednio do
gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie;

W najblizszym sgsiedztwie projektowanej inwestycji, na dz. nr 504/47, zlokalizowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych i dachu pfaskim (stropodachu) oraz bedqcy w trakcie realizacji
budynek mieszkalny wielorodzinny na dz. nr 496/10 i 497/6 przekryty dachem pfaskim, stanowigcy pierwszy
budynek zespofu zabudowy wielorodzinnej powstajgcego osiedla. Projektowany dach pfaski stanowi
nawigzanie do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie inwestycji - warunek jest
spetniony.

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciq budowy i przebudowy;

Teren inwestycji jest niezabudowany. - warunek jest spetniony.

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;
Wykonane ogrodzenia zostang joko azurowe, uzupetnione zieleniq - warunek jest spetniony.
e) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych — wyznaczonej istniejqcq

zabudowg, o ile nie naruszone zostafy przepisy odrebne, na terenach nowowyznaczonych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Projektowane usytuowanie budynkdéw spetnia zapisy obowiqzujqgcego MPZP oraz obowigzujgce przepisy
odrebne w zakresie linii zabudowy, odlegtosci od drég publicznych oraz sqsiednich dziatek budowlanych -
warunek jest spetniony.

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzqdzenie
raportu oddziafywania na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Projektowana inwestycja nie zalicza sie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na Srodowisko -
warunek jest spefniony.




g) dostosowanie formy nowych budowanych bqdZ przebudowywanych budynkdéw do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym sqsiedztwie, z wytqczeniem obiektéw zdegradowanych;

Projektowane budynki swoimi gabarytami i ksztaftem dachu nawiqzujg do istniejgcego na sqsiedniej dz. nr
504/47 budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 4 kondygnacjach nadziemnych i dachu ptaskim (stropodachu)
oraz bedgcego w trakcie realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dz. nr496/10i 497/6 przekrytego
dachem pfaskim, stanowigcego pierwszy budynek zespotu zabudowy wielorodzinnej powstajgcego osiedla.

- warunek jest spetniony.

h) postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800 m? dla zabudowy wolnostojgcej,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach;

Planowana inwestycja nie powoduje koniecznosci wydzielania nowych dziatek budowlanych — warunek
spetniony.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejéw oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Rozdziat 3 Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na
terenie, ktory ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosc drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Dziatka nr ewidencyjny 502/14 obreb 4 Jedrzejéw posiada potgczenie komunikacyjne z drogg publiczng
nr 328026T (Al. Pitsudskiego) za posrednictwem drogi wewnetrznej nr 525 obreb 4 Jedrzejow.

Pozostate dziatki o numerach ewidencyjnych 496/5, 496/6, 496/7, 497/4, 499/3, 499/4, 500/4, 501/4 obreb 4
Jedrzejéw, beda posiadaly dostep do drogi publicznej (ul. Szansa i al. J. Pitsudskiego) po uprzednim wybudo-
waniu drég oznaczonych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolami
D-2 i D3 (drogi bedace w trakcie realizacji na podstawie udzielonego pozwolenia na budowe nr 335/2023 z
dnia 11-09-2023 r. oraz drogi dojazdowe]j D-1, ktdrg wnioskodawca zobowigzuje sie wykonaé pod warunkiem
przystapienia do realizacji wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekdw (Dz. U. z 2018 r. poz.
1152);

Zapotrzebowanie na wode wynosic¢ bedzie 58 m’/d. Zapotrzebowanie na odbidr $ciekéw socjalno-bytowych
wynosi¢ bedzie 52 m’/d. Projektowane jest wigczenie do bedgcych w trakcie realizacji rozbudowywanych sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na podstawie udzielonego pozwolenia na budowe nr 335/2023 z dnia 11-
09-2023 r., zgodnie z zapewnieniem zarzqdcy sieci znak: REG 00454/20242 z dnia 15.02.202r r. (zapewnienie
w zafqczeniu do wniosku). '

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;.

Zapotrzebowanie na energie elektrycznq wynosi¢ bedzie 400 kW. Dostawa energii elektrycznej na podstawie
umowy sprzedaZy energii elektrycznej, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej z dnia 15.02.2024
r., znak: 24-12/WZD/00160/L. dz. 2042/2024 (zapewnienie w zafgczeniu do wniosku).

2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkancdw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010
r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 213612371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907);
Odlegftost terenu inwestycji od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym wynosi 455 m (przystanek komunikacyjny przy ul. Feliksa
Przypkowskiego). Warunek spetniony.




2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkancow — 1500 m, od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Odlegtosc terenu inwestycji od szkofy podstawowej, ktdra jest w stanie przyjgé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej wynosi 760m (Szkota
Podstawowa Nr 4) i 910 m (Szkofa Podstawowa Nr 2). Warunek spetniony (wymagana mozliwo$¢ przyjecia
nowych uczniow wynosi 11 uczniéw).

3. Spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).
Zaswiadczenie Burmistrza Miasta i Gminy ledrzejow w zatgczeniu do wniosku.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000
mieszkancow, 1500 m.

Odlegtosc terenu inwestycji od terenu zapewniajgcego dostep do urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu wynaosi:

- 320 m park i miasteczko rowerowe o pow. ok. 1,2ha;

- 830 m plywalnia miejska;

- 1250 m park 700-lecia Jedrzejowa pow. ok. 1,8ha.

Warunek spetniony (wymagana powierzchnia terenu wynosi 580 m?).

5. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 214, 4a i 4d, mozna spetnic zardwno w oparciu o infrastrukture istniejaca
w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture
planowang do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowsa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow — nie
moga byc¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga by¢ wyzsze niz 14
kondygnacji nadziemnych.

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne sq obiektami w cafosci podpiwniczonymi, o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej.

7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg znajduja sie, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacii, o ktdrej mowa w ust.
6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Najblizszy budynek mieszkalny wielorodzinny o pieciu kondygnacjach nadziemnych zlokalizowany jest w
odlegtosci 232 m od terenu projektowanej inwestycji mieszkaniowej na dziafce nr 431/9 obr. 0004 Jedrzejéw
przy ul. Feliksa Przypkowskiego. Pomimo spetnienia warunku dopuszczajqcego wigkszq liczbe kondygnacji,
projektuje sie budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych.

8. Liczbe mieszkaricdw miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze danej gminy, na
podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtdéwnego Urzedu Statystycznego, wedtug stanu ostatnie
publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

9. Planowana liczbe mieszkancow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowe] mieszkan i wskaznika
wynoszacego 28 m?.

10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sig, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg



dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma byc zapewniony dostep, w tym obiektu
potozonego na terenie inwestycji.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktorej bedzie realizowana
inwestycja.
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Zataczniki:

1) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i rezlizacji inwestycji mieszkaniowych;

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;
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Inwestor:
TIGMA-BUD Sp. z 0.0.
Sedowice 195, 28-411 Michatow

OSWIADCZENIE
Niniejszym oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej:

BUDOWA DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z GARAZAMI PODZIEMNYMI ORAZ INFRA-
STRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA NA DZIALKACH NR 496/5, 496/6, 496/7, 497/4, 499/3, 499/4, 500/4,
501/4, 502/14 0004 JEDRZEIOW, J.E. 260202_4 JEDRZEIOW.

z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych, tj.:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491), w zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do portéw lub
przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych (Dz. U. 2 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, 1378 1 1778 oraz z 2021
r. poz. 7801 784),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z2 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i922),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
777 1784),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. 2 2021 r. poz. 484 i 784),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektoéw energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 . poz. 1537, 2 2019 r. poz. 2020 oraz z 2021 r. poz. 784),
9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), 10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. 0 inwestycjach w
zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020 oraz
22021 r. poz. 784),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujécie — Szczecin do gtebokoéci 12,5 metra (Dz. U. Poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 234 i 1378 oraz
z2021r. poz. 784),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym
(Dz. U. 22020 . poz. 2309 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 1922)
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